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TIVISTELMA

Valtakunnallinen FRESHABIT LIFE IP -hanke kaynnistyi 1.1.2016 ja paéattyy 30.9.2022.
Hankkeeseen valittiin  kahdeksan NATURA 2000 -vesialueita sisaltdvéad kohdealuetta ympari
Suomea. Puruvesi oli yksi niista. Puruvesi on erittdin puhdas- ja kirkasvetinen, Suomen 11. suurin
jarvi. Viimeiset vuosikymmenet lahtialueiden rehevoityminen on koko ajan merkittavasti lisd&antynyt.
Selkéavesien reuna-alueille seka selkavesillekin on tullut merkkeja veden tilan huononemisesta.
Viimeisen kymmenen vuoden aikana sinilevasta on tullut Puruvedella vuosittainen ilmié lahtialueiden
lisdksi myds selkavesilla.

Puruveden taloudellinen arvo on laskettu kahdella eri tavalla. Ensimmaisessa laskennassa on
tarkasteltu tasearvoja kayttamalla toteutuneita kauppahintoja Puruveden rantakiinteistdissa vuosina
2010-2020. Tasearvojen tarkastelu antaa Puruveden rantakiinteistdjen arvoksi 365—-390 miljoonaa
euroa. Suurin osa rantakiinteistoistd on yksityisessa omistuksessa olevia vapaa-ajan Kiinteist6ja,
rakennuspaikkoja seka vakituista asutusta.

Toinen laskenta sisaltdé vuotuiset liikevaihtovaikutukset ja siind on arvioitu vapaa-ajan kiinteistdjen
tuoma paikallinen kulutus sekd matkailun ja kalatalouden liikevaihto. Nama vaikutukset ovat
yhteensé 23,4 miljoonaa euroa vuositasolla.

Asukaskyselylla selvitettiin vapaa-ajan ja vakituisten asukkaiden nékemyksia veden laadusta,
virkistysominaisuuksista seka rehevditymisen ja sinilevan vaikutuksesta kiinteistdjen arvoon.
Sinilevan vaikutus oli suurempi kuin rehevoitymisen. Jarven virkistysarvot muodostivat 21 %
kiinteiston arvosta. Aktiviteettien perusteella vapaa-ajan asunnon kaytto oli monimuotoisempaa kuin
jarven virkistysominaisuudet, erityisesti pitkdn etaisyyden vapaa-ajan asukkaille.

Tarkasteltaessa rehevdityneiden lahtien kiinteistdjen arvoa verrattuna selk&vesiin, niin kauppahinnat
osoittavat lahtien kiinteistéjen hinnan olevan yli 50 % edullisempia verrattuna selkavesiin. Kyselyyn
vastanneet arvioivat keskimaarin, etta selkavesien Kkiinteistdjen arvo oli 24 % korkeampi ja ettd
sinilevan vaikutus kiinteistdjen arvoon on painotettuna keskiarvona 19,6 %.

Jos lasketaan rehevditymisen ja sinilevan vaikutuksia kiinteistbmassan arvoon, niin 20 % arvon
alennus tarkoittaisi 73—78 miljoonan euron vahennysta paaasiassa yksityisten kansalaisten
omistamiin kiinteistdihin. Liséksi silld on vaikutusta vuotuiseen liikevaihtoon vapaa-ajan asukkaiden
tuoman kulutuksen ja matkailun kautta.

Ehkéisevéat toimenpiteet arvioidaan miljoonissa euroissa, milla rehevditymisen ja sinilevan
aiheuttamaa noin 73—78 miljoonan yhteiskunnallista arvon alenemaa voidaan lievittaa tai ehkaista.
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SUMMARY

The national FRESHABIT LIFE IP -project started 1.1.2016 and will end 30.9.2022. To the project
eight NATURA 2000 -freshwater areas were selected, lake Puruvesi among them. Lake Puruvesi is
11" greatest lake in Finland and has extremely clean and clear water. Last decades the
eutrophication of the bay areas and open water has increased. In addition, blue algae is seen
annually both in bays and open water.

The economic value is calculated in two ways. The first calculation is based on waterfront real estate
transaction prices years 2010 - 2020. These prices give an estimate of 365 to 390 million euros. The
greatest value is formed by recreational dwellings, building sites and real estates of the permanent
citizens.

The other calculation is based on the annual consumption of recreational real estates, and turnover
of tourism and fishing industries. These effects count for 23,4 million euros annually.

A survey was conducted among permanent and recreational habitants in order to capture their
perceptions of the quality of water, the recreational value of the lake and the effect of eutrophication
and blue algae to the real estate values. The recreational values of the lake represent 21 % of the
recreational real estate value. Based on the activities, the usage of recreational homes is much more
diverse, and this is highlighted especially among the recreational habitants that have longer distance
to Puruvesi.

One particular interest was to evaluate the real estate values between bay areas with eutrophication
and open waters. Transaction prices show that bay area estates are over 50 % lower than open
water estates. Survey answers reveal an estimation that open water estates are valued on average
24 % higher than bay areas. On average, blue algae was estimated to cause 19,6 % decrease on
estate prices.

If eutrophication and blue algae effects are calculated on the whole waterfront real estate values at
lake Puruvesi, the 20 % decrease indicates a 73—78 million decrease in the values of recreational
and permanent homes of private citizens. In addition to that, it effects on the annual turnover through
the consumption by the recreational inhabitants and tourism.

The corrective actions cost millions of euros, but they will decrease the public value loss of 73—-78
million caused by the eutrophication and blue algae.
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1 TAUSTA

1.1 FRESHABIT LIFE IP -hanke

Valtakunnallinen FRESHABIT LIFE IP -hanke kaynnistyi 1.1.2016. Hanke p&attyy 30.9.2022. Se on
jaettu kolmeen kahden vuoden toimintajaksoon, joista viimeinen jakso alkoi 1.1.2020. Vuosi 2022
kaytetaan ensisijaisesti hankkeen raportointiin ja loppuselvityksiin.

Hankkeeseen valittin kahdeksan NATURA 2000 -vesialueita sisaltdvda kohdealuetta ympéri
Suomea. Puruvesi oli yksi niistd. FRESHABIT Puruveden johtovastuu on Etela-Savon ELY-
keskuksella. Keskeiset toimijat, kuten Pro Puruvesi ry ovat hankkeessa kumppanistatuksella. Se
merkitsee vastuuta tietyista tuloksista ja omaa budjettia. Pro Puruvesi on koko hankkeenkin kannalta
merkittdva vapaaehtoistoimija. Yhdistys vastaa mm. FRESHABIT Puruveden paikallisesta ja
seudullisesta tiedottamisesta, ymparistokasvatuksesta ja vapaaehtoistoiminnan kehittamisesta seka
osallistuu muiden vastuulla oleviin toimintoihin kunkin tahon kanssa sovittavalla tavalla.

Liséksi kussakin kahden vuoden suunnittelujaksossa Pro Puruvedelld on vastuullaan yksi erillisosio.
Ensimmaisessa kahden vuoden jaksossa 2016-2017 se oli selvityksen tekeminen muutoksista
Puruveden viidella FRESHABIT-kohdealueella 1950-luvulta alkaen. Toisella jaksolla 2018-2019
teetettiin paikkatietoon pohjautuva mobiilisovellus FRESHABIT-hankkeessa Puruvedella tehtavista
tarkeimmista vesiensuojelurakenteista ja -toimista. Sitd pdaivitetddn jaksolla 2020-2021 tehtavilla
vesiensuojelurakenteilla ja -toimilla. Kolmannella jaksolla Pro Puruveden vastuuksi annettiin teettda
selvitys Puruveden taloudellisesta arvosta.

1.2 Taustaa selvityksen tekemiseen Puruveden taloudellisesta arvosta

Puruvesi on erityislaatuinen ja -piirteinen Suomen 11. suurin jarvi. Se on tullut tunnetuksi erittain
puhdas- ja kirkasvetisend Saimaaseen kuuluvana vesistona. Nakosyvyys on selkavesilla
parhaimmillaan yli 10 metria. Puruveden vetta on perinteisesti kaytetty myds juomavetena. Edelleen
ainakin talviaikaan Puruveden selkavedet tayttavat naytteiden perusteella kaivovedelle asetetut
vaatimukset. Suurin osa Puruvetta kuuluu Natura 2000-alueeseen erityispiirteidensa perusteella.

Puruvesi on ollut houkutteleva jarvi vapaa-ajan asuntojen ja mokkien rakentamiseen ja rannoilla
viintymiseen. Puruveden muikku on saanut EU:n SMM-statuksen (suojattu maantieteellinen
merkintd) nimenomaan Puruveden puhtauden ja kirkasvetisyyden muikuille antamien
erityisominaisuuksien perusteella. Myds muut Puruveden kalat ovat tunnettuja loistavasta maustaan.
Matkailuyrittdjat ympari Puruvettéa tarjoavat turisteille mahdollisuuden viihtyd puhtaan Puruveden
rannoilla. Puruveden rantakunnat ja -pitgjat sek& monet yhteisét ja yritykset tuovat esiin vahvuutena
puhtaan Puruveden laheisyyden.

Puruveden joidenkin lahtialueiden tilassa nakyvat hyvin vahaiset muutokset huonompaan suuntaan
nayttaisivat kansalaishavaintojen perusteella alkaneen jo 1950-luvulla. Jo selvahkdjd muutoksia
monille lahtialueille nayttaisi tulleen sen jalkeisten parin vuosikymmenen aikana. Viimeisten
vuosikymmenten aikana lahtialueiden rehevdityminen on lisd&ntynyt merkittavasti koko ajan.
Selkdvesien reuna-alueille seka selkavesillekin on tullut merkkeja veden tilan huononemisesta.
Useille lahtialueille on kertynyt valuma-alueilta pohjasedimenttia. Se on ollut ravinteikasta
kasvualustaa vesikasveille. Lahtialueiden pohjasedimentti ja vesikasvillisuuden lisdantyminen ovat
vahentaneet aiempaa viihtyvyytta lahtialueiden rannoilla.

Viimeisen kymmenen vuoden aikana sinilevastda on tullut Puruvedelld vuosittainen ilmio.
Lahtialueiden lisdksi sinilevad on muodostunut tyynella sdalla myds selkavesilla. Selkavesilta
sinilevda on kevyen tuulen mukana keraantynyt paikoin myds Puruveden upeimmille rannoaille.
Onneksi selkavesilla muodostunut ja sieltd rannoille ajautunut sinilevd on ainakin toistaiseksi
nopeasti havinnyt tuulen voimistuessa. Pro Puruvesi on seurannut aktiivisesti Puruveden
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sinilevatilannetta ja pitanyt saamistaan ja varmistamistaan sinilevahavainnoista vuosittaista
sinilevakarttaa havainnoitsijoiden ottamien valokuvien kera.

Pro Puruvesi naki jo FRESHABIT-hankkeen valmistelujen aikana vuonna 2015 tarpeelliseksi
selvittdd Puruveden taloudellista arvoa, ja sitd, miten Puruveden tilan muutokset ovat taloudellisessa
arvossa néakyneet ja miten niiden arvioidaan tulevaisuuden kehitysvaihtoehdoissa nékyvéan. Talta
pohjalta selvitys tuli FRESHABIT-sopimukseen. Hankkeen viimeinen jakso 2020-2021 ndhtiin
sopivaksi ajaksi selvityksen tekemiseen. Pro Puruvesi on vastuussa tastd ymparistokasvatukseen
siséltyvasta osiosta.



Kivisto Consulting l
2 TIETEELLISEN TAUSTAN SELVITTAMINEN

2.1 Analyysimallin monitahoisuus

Analyysimallia varten selvitetddn taloudellisen analyysin tieteellinen tausta l&hdekirjallisuuden
avulla. Tieteellisissa tutkimuksissa kaytetaan hyvaksi havaittuja menetelmia, joilla saadaan hyvia
tutkimuksia. Tassa selvityksessa on useampia eri nakokulmia, joihin voi loytya ratkaisuja eri
tieteellisistd taustoista. Na&itd taustoja ovat vesien virkistyskayttoon ja Kkiinteistgjen
arvonmuodostukseen liittyvat tutkimukset. Kiinteiston kunnossapidon vaikutusta arvoon ei ole
tarkasteltu lahtdaineiston saatavuuteen liittyvien haasteiden vuoksi.
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Kuva 1 Selvityksen kohdealueen jasennys ja rajaukset

Kuvassa 1 on kuvattu selvityksen kohdealueen jasennys ja rajaukset. Rajaukset on merkitty
katkoviivoilla.

Selvityksen kohdealueeseen kuuluu kolmentyyppisiad taloudellisia arvoja: (1) kiinteistdjen arvo, (2)
veteen liittyvan toiminnan, kuvassa vesiliiketoiminnan, taloudelliset vaikutukset ja (3) virkistyskayton
ei-markkinahintaiset arvot. Selvityksen ulkopuolella on virkistyskayton vaikutus likunnan maaraan ja
sitd kautta terveyteen ja edelleen terveysvaikutusten taloudellinen arvo.

Ensimmaisena tyyppiné on tasearvona rantakiinteistjen tai vakituisen asutuksen kohdalla rannan
l&heisyydessa olevien kiinteistdjen arvo. Tasearvo tarkoittaa sitoutunutta pAdomaa kauppahintana
tai siihen rinnastettavana arvona. Kiinteistd tarkoittaa sekd rakentamatonta kiinteistoa etta
rakennettuja kiinteist6ja. Arvon maarittamisen kannalta markkinahinta I0ytyy vakituisille asunnoille,
vapaa-ajan asunnoille ja vapaa-ajan tonteille Maanmittauslaitoksen Kkiinteistokaupparekisterista.
Kauppahintaan vaikuttavia tekijoita ovat myos kiinteistdjen ja ympériston muut ominaisuudet, joiden
tietoja kauppahintarekisterista ei 16ydy. Julkisessa omistuksessa oleville alueille tai yhteiskaytossa
oleville venevalkamille ei mydskaan 16ydy markkinahintaa.

Toisena tyyppind on vesiliketoiminnan taloudelliset vaikutukset. Vesiliketoimintaan lasketaan
vapaa-ajan kiinteistéjen vaikutukset elinkeinoelamaan seka ammattikalastuksen ja kalanjalostuksen
vaikutus.
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Kolmantena tyyppind on jarven virkistyskayton ei-markkinahintaiset arvot, joita arvioidaan
selvityksen Tienhaara, Pouta & Lankia (undated) tulosten perusteella.

Selvityksen ulkopuolelle on rajattu:
e jarven luonto- ja kulttuuriominaisuudet, jotka perustuvat lainsaadantoon tai
viranomaispaatoksiin
e veden kayttd ekosysteemipalveluna (juomavesi, ruoanlaitto, sauna, kastelu, vesilaitosten
raakavesi, voimalaitosten vesireservi yms.)
o Kiinteistdjen muut ominaisuudet kuten tie perille, sijainti ison jarven rannalla, sahkoliittyma,
vesiputkistot, rakennetun kiinteistd koko

2.2 Laskennan pohjana olevat luokittelut ja maarat

Tilastokeskuksen aineiston perusteella Savonlinnassa olevien vapaa-ajan kiinteistdjen omistajat
asuvat 61 prosenttisesti seudun ulkopuolella. Koko Eteld-Savossa maakunnan ulkopuolisten
omistajien osuus on 62,6 % (Mokkibarometri 2021, s. 22), ja tama luku on maakunnista korkein.
Pohjois-Karjalassa luku on 33,2 %. Luvut eivat k&sitd vapaa-ajan rakentamattomia
rakennuspaikkoja.

Kaupunki-maaseutu-alueluokitus (Helminen et al. 2020) jaottelee karttaruudut paikkatietopohjaisesti
(250 x 250 m) seuraaviin luokkiin: (1) sisempi kaupunkialue, (2) ulompi kaupunkialue, (3) kaupungin
kehysalue, (4) maaseudun paikalliskeskukset, (5) kaupungin laheinen maaseutu, (6) ydinmaaseutu
ja (7) harvaan asuttu maaseutu. Tassa luokituksessa kaupungeiksi lasketaan yli 15 000 asukkaan
taajamat. Maaseudun paikalliskeskuksiin vaaditaan 5 000 asukasta, ja liséaksi muita kriteereita. Muun
muassa Kiteen keskustaajama ei tayta paikalliskeskuksen kriteereja.

Vakituista asutusta Puruvedella on erityisesti Punkasalmen ja Kerimaen keskustaajamissa.

Matkailijat voidaan jakaa kahteen ryhm&éan — yli ydon matkailijat otetaan huomioon Puruveden alueen
matkailukiinteistdisséd. Paivamatkailijat tulevat joko Puruveden l&hiseuduilta tai ovat
lapikulkumatkalla. Paivamatkailijoihin sopii erityisen hyvin matkakustannusmetodi, riippuen onko
tutustumisen kohde Puruveteen liittyva (esim. harjualue) vai ovatko kyseessa muut kiinnostuksen

kohteet Puruveden alueella.

2.3 Kiinteistdjen arvo

Kiinteistdjen arvoa liittyneena vesistoon ovat tarkastelleet Artell (2013) vaitéskirjassaan ja siihen
pohjautuen Vayrynen (2016) pro gradu -tutkielmassaan. Artellin tarkastelukohteena ovat
rakentamattomat rantakiinteistot, kun taas Vayrysen tarkastelukohteena ovat seka rakentamattomat
ettd rakennetut kiinteistot.

Artellin  (2014) aineistona on maanmittauslaitoksen kauppahintarekisterin rakentamattomien
rantakiinteistdjen kauppahinnat, jotka on linkitetty SYKE:n yllapitAmaan vesistojen laatuluokitukseen
SYKE (2004). Yleinen luokittelu perustuu vesien keskimaardiseen kaytettavyyteen vesivarantona,
kalastuksessa ja virkistyskaytdssa. Laatuluokat perustuvat veden luonnolliseen laatuun ja ihmisten
vaikutukseen. Vedet on luokiteltu viiteen laatuluokkaan: erinomainen, hyva, tyydyttava, valttava ja
huono. Jos tarkastellaan laatuluokkia kahden ominaisuuden pohjalta, niin kriteerit ovat taulukossa
1. SYKE (2004) sisaltda kaikkiaan 17 eri veden laadun mittaria, jotka on maéaritelty
laboratoriomittauksia varten. Tarkempi veden laadun arviointi 16ytyy ympéaristdministerion ohjeesta.
Virkistyskayttd tapahtuu paaosin rannalla, jolloin tarkasteltaviin asioihin tulee mukaan myo6s
limaisuus, mutaisuus ja hairitsevat vesikasvit (Tienhaara ja Pouta).

Taulukko 1: Vesien laatuluokittelun kriteereita (Artellin tutkimuksen aikainen)

Laatuluokka Erinomainen Hyva Tyydyttava Valttava Huono
Nakosyvyys >2,5m 1-25m <1lm
Sinileva ei satunnaisesti usein jatkuvasti  runsaasti
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Artell (2013, s. 32) toteaa, ettd vapaa-ajan asunnon rakentamaton kiinteistd hyvan (erinomaisen)
veden laadun alueella on 9 % (19 %) arvokkaampi kuin tyydyttavalla alueella. Toiseen suuntaan
mennessa valttava veden laatu vahentéa arvoa tyydyttavasta noin 9 %. Toisin pain kdantaen veden
laadun tippuminen hyvastéa valttdvaan vahentdad rakentamattoman kiinteiston arvoa 17 %. Artellin
(2013) mukaan malli on edelleen karkea, koska se ei ota huomioon rakennuspaikan laatua (matala
ranta, syva ranta).

Vayrynen (2016) tarkastelee tutkimuksessaan sek& rakentamattomia ja rakennettuja
rantakiinteistéja. Kyselytutkimuksessa esitetaan kysymys siitd, olisiko vastaajalla ollut halukkuutta
maksaa enemman mahdollisesta erinomaisesta veden laadusta. Noin 50 % vastanneista ei ollut
halukkaita maksamaan mitaan ja syyna télle joukolle oli tyytyvaisyys veden nykyiseen laatuun. Sen
sijaan kauppahinnat osoittavat, etté "vedenlaadun muutos tyydyttavasta erinomaiseen vedenlaatuun
vaikuttaa kiinteistdjen hintaan nostavasti 38 %. Vedenlaadun muutos hyvaan nostaa kiinteiston
hintaa 13 %. Molemmat tulokset ovat tilastollisesti merkittavia” Vayrynen (2016 s.76).
"Rakennettujen kiinteistdjen kohdalla kuluttajat ovat valmiita maksamaan 47 % korkeampaa hintaa
kiinteistdista, jotka sijaitsevat erinomaisen vedenlaadun omaavan vesiston ldheisyydessa.
Rakentamattomien kiinteistGjen kohdalla erinomainen vedenlaatu nostaa kiinteiston hintaa 62 %.
Tilastollisesti vedenlaadun tulokset ovat merkittavia.” (Vayrynen s. 79)

Molempien tutkimusten keskeisin tutkimuskohde on veden laadun vaikutus rakentamattomien tai
rakennettujen vapaa-ajan kiinteistdjen hintoihin. Vayrysen tutkimuksessa tulee esille myo6s
kiinnostus merenrantakiinteistéihin ja vahaisempi kiinnostus saari- ja jokikiinteistéihin. Kaupallisia
seikkoja, kuten tie perille, sahkoistys, vesi- ja viemari, sijainti pienen jarven tai ison jarven rannalla
ei ollut tarkastelukohteina.

Asuinkiinteistbjen osalta Gibbs et al. (2002) tutkii vaikutusta jarven rannalla olleisiin
asuinkiinteistdihin. Yhden metrin nakdsyvyyden vahennykselld oli 0,9-6 % vaikutus kiinteistjen
hintoihin.

Kiinteistdjen hinnan maarityksesta on tehty tutkimuksia lahinna asuinkiinteistoistd, jossa on useita
muuttujia. Fyysisid muuttujia ovat huoneiden lukuméaaéara, kylpyhuoneiden lukumaara, rakentamisen
laatu, kiinteistén kunto ja pysékaintipaikkojen saatavuus (Din et al. 2001) Ymparistémuuttujina ovat
naiden lisaksi hiljaisuus, liikenneyhteyksien laheisyys, etaisyys kaupungin keskustaan, kauppoihin,
nakyman laatu, etdisyys luontoon, kouluihin ja alueen yleinen sosiaalinen asema. Naiden mallien
pohjalta muodostetaan kasitys vapaa-ajan kiinteiston arvoon vaikuttavista tekijoista. Siirryttdessa
pelkastd vapaa-ajan Kkiinteistosta etatéihin ja monipaikkaisuuteen, tulee kysymykseen lisaksi
etatydhon liittyva varustelu ja l&hiympariston ominaisuuksiin mm. tietoliikenneyhteydet.
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Koko, huoneluku,
tontin koko, WC, sahko,
varustelu, arkkitehtuuri

Jarven
virkistys-
ominaisuudet
Kiinteiston Etdisyys suureen
ominaisuudet kaupunkiin
Lahiympariston
ominaisuudet v
Rakennusvuosi
Kiinteiston 1 Kiinteiston kunto alkuperdiskunto,
Hiljaisuus, nakyman laatu, arvo korjausvelka
asema/maine mokkipaikkakuntana
etdisyydet julkiseen liikenteeseen,

kaupungin keskustaan, kauppoihin,
nahtadvyyksiin, aktiviteetteihin

Kuva 2 Rannalla olevan vapaa-ajan kiinteiston arvoon vaikuttavat tekijat

2.4 Luonnon virkistyskaytto

Luonnon virkistyskayton osalta tassa selvityksessa voidaan nojautua Lankian vaitdskirjaan (Lankia
2020), jossa arvioidaan ei-markkinahintaisen virkistyskayton arvoa.

Tutkimuksen virkistysarvot perustuvat Metlan tekemaéan Luonnon virkistyskayttd 2010 -tutkimukseen
(Sievanen ja Neuvonen 2011), jossa mitattiin lahes 9 000 suomalaisen ulkoilun harrastamisen
maaraa ja laatua. Tutkimuksessa kuvattiin suomalaisten osallistumista 86 ulkoiluharrastukseen ja
ulkoharrastuksen keskimaaraisia harrastuskertoja vuodessa. Vastaavanlainen tutkimus on
parhaillaan tekeilld vuosien 2019-2021 aikana.

Kesamokkikaynnin virkistysmatkan arvoksi arvioidaan noin 170-205 euroa per kaynti. Tulosten
perusteella virkistdytymisen estavat levakukinnot laskevat virkistysarvoa noin 40 prosenttia.
Vakituisen asutuksen ja paivamatkailijoiden osalta voidaan arvioida uintikdyntien virkistysarvoa,
jonka arvoksi on maadritelty 7—16 euroa per kaynti. Vedenlaadun huonontuminen tasolle, jossa veden
nakosyvyys on alle metrin ja limaa esiintyisi runsaasti, laskisi virkistysarvoa 5-9 euroon, eli
keskiarvojen mukaan noin 53 prosenttia.

Tienhaara, Pouta ja Lankia (undated) arvioivat tutkimuksessaan Puruveden osalta virkistyskayton
arvoksi parhaassa tapauksessa (A) 5,5-6,7 miljoonaksi euroksi ja pahimmassa arviossa 2,8
miljoonaksi euroksi, eli 54 prosenttia vihemmaksi. Tulosten perusteella voi myo6s paatelld, ettéd noin
98 % virkistysarvoista kohdistuu muualla asuville johtuen matkustuskustannuksen pienuudesta
paikallisille asukkaille.

2.5 Vapaa-ajan asumiseen liittyva liiketoiminta

Mokkibarometri (FCG 2016) tuo esille vapaa-ajan asumiseen liittyvat taloudelliset vaikutukset.
Kyselytutkimuksen perusteella vapaa-ajan asuntojen kokonaisrahankaytté on 6 158 miljoonaa
euroa, joille laskettiin valittomiksi tyollisyysvaikutuksiksi 43122 henkildtyovuottaja ja valillisesti 18225
henkilbtydvuotta. Mokkibarometrin laskentaperusteet ovat 600 000 vapaa-ajan kiinteistoa. Valillisten
tyollisyysvaikutusten osalta raportti ilmaisee kayttaneensa Tilastokeskuksen panos-tuotos-laskemia,
mutta kertoimien samanlaisuudesta johtuen tulokset eivét vaikuta luotettavilta. Nama vaikutukset on
kuitenkin laskettu koko Suomen tasolla, eika niitd ole kohdistettu vapaa-ajan seudulle.
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Mokkibarometrin  kyselyssd on tosin kysytty my6s rahankdytén kohdistumista vapaa-ajan
paikkakunnalle.

Mokkibarometri 2021 (Voutilainen et al 2021) ei laske taloudellisia vaikutuksia paikkakunnalle, mutta
toteaa kayton lisaantymisen vaikutuksen paivittaistavaroihin ja rakentamiseen. Tyollisyysvaikutuksia
ei arvioida.

Czarnecki ja Sireni (2018) tarkastelevat vapaa-ajan asutuksen vaikutusta pysyville asukkaille. He
tuovat esille kolme vapaa-ajan asumiseen liittyvdd tutkimussuuntaa: ensinnakin vaikutukset
kotitalouksien, yritysten ja paikallishallinnon (kunnan) tuloihin, toiseksi vaikutukset tydpaikkojen
syntymiseen ja kolmanneksi infrastruktuurin saavutettavuuteen ja laatuun. Kyselytutkimus
kohdistettiin pieniin kuntiin, joissa vapaa-ajan asuminen on merkittdvaa. Savonlinnan seudulta
kyselyssa oli mukana Sulkava.

Mokkibarometrin - mainitsemat taloudelliset hyddyt kohdistuvat vain osittain vapaa-ajan
paikkakunnalle. Czarneckin ja Sirenin kyselyn perusteella taloudellinen merkitys pysyville asukkaille
tulee 90-prosenttisesti palveluista ja 10-prosenttisesti materiaaleista. Vaikutukset infrastruktuuriin
ovat vahaisid, osittain johtuen Suomen infrastruktuurin hyvasta kunnosta. Sen sijaan vapaa-ajan
asukkaiden vaikutus nahdaan suurempana kohdistuen kulttuuritarjontaan ja kesatapahtumiin seka
matkustus- ja virkistyspalveluihin. Nama asiat tulevat esille myds Savonlinnan Hankekehityksen
kyselyssa, jossa oopperajuhlat mainitaan usein.

2.6 Vesistoon liittyva kalatalousliiketoiminta

Kalataloustoiminta koostuu toimialaluokituksen perusteella viidesta toimialasta: kalastus, vesiviljely,
jalostus, tukkukauppa ja vahittaiskauppa (Karna et al 2019). Puruveden tarkastelussa voidaan jattaa
vahittaiskauppa pois, koska se on kuluttajia l&hella olevaa toimintaa ja paaosin Puruveden
ulkopuolella. Lisdksi tarkasteluun tulee ottaa kalasatamatoiminnot. Yritysten liikevaihtoja
tarkastelemalla toimintaan voi sisaltya kaikkia kalajalostuksen toimintoja.

Toimiala Yrityksia, Muutos vista Henkilosto, Muutos vista Tuotot, Muutos vista lalostusarvo, Muutos vista
kpl 2016 (%) htv 2016 (%) milj. € 2016(%) milj. € 2016(%)

Kalastus 1164 -10 271 -10 37 ] 17 -11

Vesiviljely 191 10 347 2 86 15 25 20

Jalostus 136 1 760 1 354 13 45 10

Tukkukauppa 56 -7 571 12 329 1 36 2

Vahittdiskauppa 110 -4 550 -8 153 -4 28 1

Yhteensa 1657 -7 2499 ] 959 6 155 5

Taulukko 2 Kalatalouden toimijoiden taloudellisia tunnuslukuja Suomessa

Vapaa-ajan kalastuksen saaliin arvo lasketaan Kolari et al (2018) mukaan ja kerrotaan
ammattikalastajien saaliin arvolla.

2.7 Vesistoon liittyva matkailuliiketoiminta

Matkailu (tourism) on toimintaa, jossa ihmiset matkustavat tavanomaisen elinpiirinsa ulkopuolella
olevaan paikkaan ja oleskelevat siella yhtdjaksoisesti korkeintaan yhden vuoden ajan (12 kuukautta)
vapaa-ajanvieton, likematkan tai muussa tarkoituksessa. (Tilastokeskus).

Matkailuliiketoimintaan liittyvia taloudellisia arvoja on kuvattu Ty6- ja elinkeinoministerion (TEM)
julkaisussa Nurmi (2020). Siind matkailutoimialaan on laskettu kuuluvaksi litteen 1 mukaiset
toimialat. Puruveden matkailutoimijoissa on myds maatilamatkailua tai maatalouden sivuelinkeinona
mokkivuokrausta, mitka eivat ndy matkailutoimialan tilastoissa. Yksityishenkil6ind mdkkivuokrausta
harjoittavat henkilot puuttuvat luvuista. Puruveden matkailun arvon méaarittdmiseen voidaan kayttaa
toimialakohtaista yrityspoimintaa, jota tdydennetéaén toimialan ulkopuolisilla toimijoilla.
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Tassa selvityksessa on rajoituttu Puruveden rannan laheisyydessa oleviin matkailuyrityksiin (Iahinna
yOpymisia tarjoaviin) ja erilliset ravintolat, likenne- ja virkistyspalveluita tarjoavat yritykset on rajattu
pois. Puruveden ymparistossa on lukuisa maard kulttuuri- ja luonnonnahtavyyksia, jotka
houkuttelevat matkailijoita alueelle. Jos matkailuyritysten liikketoimintaan kuuluu ravinto- tai
kalastuspalveluita tai kaluston vuokraamista, niin ne on laskettu mukaan.
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3 KIINTEISTOJEN ARVO

3.1 Vakituiset asunnot

Seuraavassa on Puruveden rantayleiskaava -dokumentissa ollut taulukko vakituisesta asutuksesta
kunnittain. Rantayleiskaava laadittiin vuonna 2003, jolloin taulukossa nékyy vanhojen kuntien nimet.
Vuonna 2021 Keriméki ja Punkaharju kuuluvat Savonlinnan kaupunkiin ja Kesalahti Kiteen
kaupunkiin. Rantayleiskaavan lisdksi Punkaharjun ja Kerimaen taajamissa on rannan laheisyydessa
olevia asemakaavan mukaisia vakituisen asumisen paikkoja. Punkaharjulla asemakaavan alueella
Puruveden puolella on mm. 11 venevalkama-uimarantaa ja yksi uimaranta (kuva 4). Alueen laajuus
on valtatien suuntaan noin 3 km ja etaisyys rantaan on alle kilometri. Kerimaella on kaksi uimarantaa
ja useita lahivirkistysalueita. Taajaman koko on noin 3 km Joensuuntien suuntaan maksimissaan 1-
1,5 km etdisyydella rannasta. Kiteella on rantayleiskaavasta erillisia alueita mm. Kerelin ja Karjalan
Kievarin alueilla.

Kuva 3 Vakituisia asuntoja Puruveden rannalla © Pro Puruvesi
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Taulukko 14. Erillispientalojen rakennuspaikat

Sijainti | Kerimiki | Kesilahti | Punkaharju | Yhteensi

Nykyiset vakituisen asuinrakennuksen rakennuspaikat (AQ) ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella
Rantavydhykkeelld rannalla 46 52 58 156
Rantavyohykkeelld. ei rannalla 10 27 22 65
Rantavydhykkeen ulkopuolella 30 5 29 64
Yhteensd 86 84 109 279

Nykyiset loma-asuntojen rakennuspaikat (AQ). jotka muntetaan vakituisen asuinrakennuksen
rakennuspaikoiksi ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella

Rantavyohykkeelld rannalla 7 6 12 25
Rantavyohvkkeelld, ei rannalla 0 0 0 0
Rantavyohykkeen ulkopuolella 0 0 0 0
Yhteensi 7 6 12 25

Uudet vakituisen asuinrakennuksen rakennuspaikat (AQ) ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella

Rantavyohykkeelld rannalla 12 3 5 20
Rantavyohykkeelld, ei rannalla 4 13 8 25
Rantavydhykkeen ulkopuolella 0 0 0 0
Yhteensi 16 16 13 45

Vakituisen asuinrakennuksen rakennuspaikat (AO-2) ranta-asemakaava-alueella

RantavyShykkeelld rannalla 2 2 4 8
Rantavyohykkeelld. ei rannalla 0 0 6 6
Rantavydhykkeen ulkopuolella 0 2 2 4
Yhteensd 2 4 12 18
Yhteensa vakituisen asuinrakennuksen rakennuspaikat

Rantavydhykkeelld rannalla 67 63 79 209
Rantavydhykkeelld. ei rannalla 14 40 36 90
Rantavydhylkkeen ulkopuolella 30 7 31 68
Yhteensi 111 110 146 367

Taulukko 3 Vakituisen asutuksen maara kaavaselosteen mukaan

Maariin on laskettu rannalla olevat vakituiset asunnot rantayleiskaavassa. Yksikkdhintojen
laskennassa on kaytetty Kiinteistttietojarjestelman kauppahintatietoja, joista on laskettu keskiarvo
vuosilta 2010-2020. Laskuista on jatetty pois sukulaiskaupat.

luku m2 keskihinta
Kitee 6 14 221 133 500
Savonlinna 25 11954 186 486

Taulukko 4 Rantayleiskaavan alueella tehdyt vakituisten asuntojen kaupat

Asemakaavan alueella on arvioitu Oikotie-palvelun perusteella Punkaharjun keskustaajamassa
olevat asunnot Valtatien 14 itdpuolella ja lisaksi Keriméella Joensuuntien lansipuolella olevat
asunnot. Taméa rajaus on tehty, koska kummassakin taajamassa rannalle on kévely- tai
pyorailymatka. Virkistyskayttdé uimisen, veneilyn ja rantamaiseman kayton muodossa vaikuttaa
kiinteistdjen arvoon. Pientalojen lukumaarat on laskettu etuovi.com-palvelusta. Keriméaen asunto-
osakeyhtiot (51 kpl) on haettu kontaktirekisteristd postinumeroalueelta 58200. Taman alueen
Asuntomaaraksi ja keskikooksi on arvioitu keskiméarin 6 asuntoa ja 50m2.
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Pienkiinteistdjen arvot on otettu maanmittauslaitoksen kauppahintarekisterista vuosien 2010-2020
keskiarvona ottamatta huomioon sukulaiskauppoja.

Punkaharju Kerimaki
Vuosi luku m?2 keskihinta luku m?2 keskihinta
2020 7 1154 94929 8 10 855 65 813
2019 1 3718 105 000 9 1619 92333
2018 4 857 79309 12 2079 94133
2017 2 1397 207 500 14 1812 80093
2016 2 955 112 000 8 1398 106 786
2015 4 1577 84 625 10 1991 107 700
2014 2 1200 107 500 12 1259 98 083
2013 5 1657 255700 15 1902 133933
2012 3 811 92333 15 1288 124433
2011 6 1699 157917 15 1336 131487
2010 4 1832 157 000 15 1477 113 254
Yhteensa 40 135 256 133 107 243

Taulukko 5 Asuinpientalojen kauppahinnat asemakaavan alueella

Asunto-osakeyhtididen osalta kauppahinnat 16ytyvat neliGhintoina tilastokeskuksen aineistosta

Vanhojen osakehuoneistojen keskihinnat

2010 2011 2012 2013
Kerimaki 986 1061 1026
Punkaharju

2014
965

2015 2016
1055 1035
1349

2017
898

2018 2019 2020*
962 713 870 806
1023

keskiarvo
943
1186

Taulukko 6 Vanhojen osakehuoneistojen keskimaaraisen nelibhinnat
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Kuva 5 Punkaharjun alueen laskennassa oleva asemakaavan mukainen taajama valtatie 14
itdpuolella noin 3 km matkalta (alue jatkuu pohjoiseen)
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Kuva 6 Kerimden keskustan alueella oleva asemakaavaan kuuluva alue (alue jatkuu pohjoiseen)

3.2 Vapaa-ajan asunnot jarakennuspaikat

Loma-asuntojen maarat on otettu seuraavasta taulukosta, joka kuvaa tilannetta kaavan ajankohtana

2003. Tiedustelulla Savonlinnan ja Kiteen kaupungeilta saatiin selville, ettd kaavan jalkeen on
rakennettu 15% rakentamattomista tonteista.

Kuva 7 Vapaa-ajan asuntoja Puruveden rannalla
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Vapaa-ajan asuntojen kauppahinnat on otettu Maanmittauslaitoksen kauppahintarekisterista
erikseen Savonlinnan ja Kiteen osalta. Kauppahintarekisterista on otettu myds rakentamattomien
rantatonttien kauppahinnat. Vertailutietona on julkisesta tilastosta Savonlinnan kaikki vapaa-ajan
rantakiinteistdjen kauppahinnat.

Vapaa-ajan asunnot rantatontilla
Puruvesi/Savonlinna Puruvesi/Kitee Savonlinna kaikki
Vuosi Luku m2 Keskihinta Luku m2 Keskihinta Luku m2 Keskihinta
2020 31 8523 120000 13 9964 73592 126 5618 101771
2019 16 4537 78528 4 42 220 150000 65 6311 93 669
2018 18 9564 103 277 7 6389 144 929 71 5082 98 813
2017 8 3601 94 438 5 23464 100 000 61 5797 117 448
2016 12 4640 109 229 2 4550 84000 53 4 667 103112
2015 10 6 645 100 875 7 8762 153114 48 5749 112935
2014 10 6494 65 000 5 10500 180400 49 5841 113173
2013 11 8071 152 182 4 6345 148 250 53 5849 147 111
2012 17 14 705 143000 3 6430 187333 71 5592 140 666
2011 7 6424 75393 3 19000 123533 50 5209 113285
2010 18 14103 123282 1 3000 50 000 66 5962 141 347
158 110204 54 125715 713 115428

Taulukko 7 Vapaa-ajan asuntojen kauppahinnat Puruvedella

Rakentamattomat rantatontit
Puruvesi/Savonlinna Puruvesi/Kitee
Vuosi Luku m2 Keskihinta Luku m2 Keskihinta
2020 4 6253 14 000
2019 2 7 563 30500
2018 1 3200 10000
2017 2 8150 48 500
2016 1 4000 20000
2015 6 9156 108 800
2014 8 11270 63 401
2013 7 5852 60143
2012 6 11843 54 375
2011 3 16 286 94 333
2010 12 8962 74 075
52 63907 8 9902 55650

Taulukko 8 Rakentamattomien rantatonttien kauppahinnat Puruvedell&
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Taulukko 9. Mitoitusperusteiden mukainen kokonaismitoitus muunnettua rantaviivaa kohti rannalla.
(nykyinen asutus sisdltdd ainoastaan rantarakennuspaikat (AO. AM). se ei siis
sisdlld ei-omarantaisia rakennuspaikkoja eikd mydskddn ranta-asemakaava-
alueita. joissa muunnettua rantaviivaa ei ole muodostettu).

Kunta Kerimiki | Kesilahti | Punkaharju | Yhteensa
Muunnettua rantaviivaa (km) 2252 78.1 131.2 4344
Nykyiset loma-asunnot rannalla 623 306 326 1255
Nvkyinen pysyva asutus rannalla 55 53 63 171
Nvkyinen asutus yhteensii rannalla, 678 359 389 1426
ei sisiilli ranta-asemakaavavarauksia

Nykyiset rakennuspaikat / muunnettu ranta-km 3.01 4.60 2.96 3.28
Jiljelli oleva rakennusoikeus 669 137 372 1178
Jiljelld oleva rakennusoikeus / muunnettu ranta-km 2.97 1.75 2.84 2.71
Kokonaismitoitus rannalla 1347 496 761 2604
Kokonaismitoitus / muunnettu ranta-km 5,98 6.35 5.80 5,99
Lisays % 98.9 % 38.2% 95.6 % 82.6 %

Taulukko 9 Kaavaselosteen mukaiset loma-asunnot ja jaljella oleva rakennusoikeus (kaavan
ajankohtana)

Esimerkki rantayleiskaavasta on kuvassa 8 Naaranlahden alueella. Kaavamerkinndistd RA ovat
normaalikokoisia vapaa-ajan asunnon paikkoja, AO vakituisen asunnon paikkoja. Vihrea piste
tarkoittaa rakentamatonta tonttia (vuonna 2003). RM tarkoittaa matkailualuetta.

Kuva 8 Rantayleiskaava Puruveden Naaranlahden alueella
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3.3 Maa- ja metsataloustilat

Maatalouskiinteistéjen maéara on otettu Puruveden rantayleiskaavasta ja arvona on kaytetty
vakituisen asunnon arvoa rantayleiskaavan alueella kuten edella. Tama tulkinta on tehty sen
perusteella, ettd maatalous perustuu kiintealla maalla tehtaviin suoritteisiin, jotka periaatteessa eivat
hytdy Puruveden laheisyydesta.

Metsétiloille ei ole laskettu Puruveteen liittyvda arvoa, koska kyseessa on maalla harjoitettava
liketoiminta. Jos jollakin metsatalouskiinteistolla on rantatontteja, niin ne on arvioitu erikseen loma-
asunnon rakennuspaikkoina.

3.4 Matkailun kdytdssa olevat kiinteistot

Matkailupalvelualueiden maaréa on myos otettu rantayleiskaavasta. Arvona kaytettiin Kiteen alueella
olevan viiden matkailualuekaupan keskiarvoa.

Vuokramdkkien maarassa on otettu huomioon seka nykyiset mokit etta rakennuspaikat. Arvo on
arvioitu jotakuinkin samansuuruiseksi loma-asuntojen kanssa.

3.5 Julkiset maa-alueet ja kiinteistot

Retkeily- ja ulkoilualueiden maara on otettu rantayleiskaavasta, josta I6ytyvat myds hehtaarimaarat.
Naiden alueiden arvo on laskettu yli 20 000 nelion eli yli 2 hehtaarin rakentamattomien tonttien
perusteella ja hinnaksi asetettiin 3,25 € / nelid

Uimaranta-alueiden méara on otettu rantayleiskaavasta. Uimarannat ovat kooltaan pienempia kuin
retkeily- ja ulkoilualueet, jolloin arvona on kaytetty 5 € / nelié. Usein nama alueet ovat myos
matkailualueiden sisélla tai laheisyydessa. Venevalkamien lukumaara on otettu rantayleiskaavasta.
Niiden koko on arvioitu keskim&éarin 2000 m2 kokoiseksi ja arvoltaan tontin hinta on 5 € / nelid.

3.6 Yhteenveto kiinteistbomaisuuden arvosta

Taulukossa 9 on laskettu yhteen kiinteistbomaisuuden arvo Puruvedella. Pysyvan asutuksen
arvoihin on lisatty asunto-osakkeiden arvot, kun taas lukuméaéara kertoo pientalojen maaran. Kiteella
rakennuspaikkoihin on laskettu myds erilliskaavojen rakennuspaikat.

Puruvesi Lukumaara Keskihinta Kokonaisarvo

Kiinteistdbomaisuus Savonlinna Kitee Savonlinna Kitee Savonlinna Kitee Yhteensa
Vapaa-ajan asunnot rannalla 949 306 106936 121625 101482264 37217250 138699514
Lisdrakentaminen kaavan jalkeen 156 21 106936 121625 16698056 2499394 19197450
Rakennuspaikat 885 144 63907 55650 56548109 8038643 64586751
Pysyva asutus rannalla 118 53 186485 133500 22005230 7075500 29080730
Asemakaava Kerimaki (my0s as oy) 307 107243 47 351 501 47 351501
Asemakaava Punkaharju (my6s as oy) 251 135256 38949 256 38949 256
Maatalouskiinteistot 55 6 186485 133500 10256675 801000 11057675
Metsatalouskiinteistot 0
Retkeily- ja ulkoilualueet 14 4 4800250 1238250 6038500
Uimarannat 6 4 270000 170000 440000
Venevalkamat 54 11 10000 10000 540 000 110000 650 000
Matkailupalvelualueet 7 8 445800 445800 3120600 3566400 6687000
Vuokramokit 50 10 106936 121625 5346800 1216250 6563050
Yhteensa 307368741 61932686 369 301428

Taulukko 9 Kiinteistbomaisuuden arvo Puruvedella

Suurimmat epatarkkuudet laskennassa ovat matkailuun liittyvien kiinteistojen arvossa (13,8
miljoonaa) seka asunto-osakkaiden kokonaisneliom&arassa (n. 19 miljoonaa). Matkailukiinteisttjen
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arvo voi hyvinkin olla 20 miljoonaa, mutta siihen vaikuttaa rakennusten kunto, korjausvelka teknisesti
ja verrattuna asiakkaiden nykyisiin arvostuksiin. Laskennassa eivat ole olleet mukana
rantayleiskaavan alueella olevat ei-rannalla olevat ja rantavyohykkeen ulkopuoliset
asuinrakennukset (130 kpl), uudet rakennuspaikat (25 kpl) tai vapaa-ajan asunnot (40 kpl). Naiden
arvo voisi olla n. 15 miljoonaa euroa. Karkeina arvioina voisi esittaa Puruveden taloudelliseksi
arvoksi 365—-390 miljoonaa euroa.

Kiinteistbomaisuuden arvon jakautuminen Puruvedella

2%

4%

® Vapaa-ajan asunnot

= Rakennuspaikat

= Vakituinen asutus
Matkailu

m Yleiset alueet

Kuva 9 Kiinteistéomaisuuden arvon jakautuminen Puruvedella

3.7 Kiinteistbomaisuuden tarkastelu Puruveden lahdissa ja saarissa

Osana tarkastelua tunnistettiin kiinteistokaupoista saarien ja lahtien osuus. Niista tunnistettiin
tarkemmin ottaen Puruveden etelarannalla olevien kapeiden ja pitkien lahtien osuus. Puruveden
pohjoispuolella rannat koostuvat lahinna pitkistd niemistd, joiden vélilla on avointa vetta.
Painottamalla kauppojen lukuméaria saadaan taulukon 10 mukaiset tulokset. Kauppojen pienen
lukumaaran vuoksi tulokset ovat lahinna indikatiivisia. Veden laatuun tyytymattomat ovat saattaneet
myyda Kiinteistdjaan, mutta tyytyvaiset ovat pitdneet omistuksensa.

Rakennetut
Keskihinta Lahti  Saari Muu
114155 53709 103786 122193
212 23 7 182
100% 47% 91% 107 %

Taulukko 10 Kauppahinnat lahdissa ja saarissa
Tarkastelua voi tehda myos alueittain (kuva 10). Suurimmat arvot tulevat taajamien laheisyydessa

oleville alueille. Pihlajaniemenselka ja Halva-Herttua ovat jatkumoita toisilleen. Nimetyt alueet on
valittu yli 10 miljoonan kiinteistbomaisuuden mukaan.
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Kiinteistbomaisuuden arvon jakautuminen alueittain

m Kerimaki keskus

= Sorvaslahti

= Pihlajaniemenselka

= Puruveden itdranta

= Halva-Herttua

m Paljakanlahti-Ristilahti
® Enanlahti

m Salkolahti

= Ruokolahti

= Muut

/A

Kuva 10 Kiinteistbomaisuuden arvon jakautuminen alueittain

Ny e 5, resmarsonn

SO K okko 1 SRR efttuansaari )
. @ .a\l_Eh I-_,E » ‘. i e i PUTU\IESI\
N ._'~';_ @i%m r,:r.'ﬁnz-::l‘].’-‘ G LS

:
- |

i N0

1
:%‘\.mrv.rwﬂ-.'.'. oA Vafher D

..“f

) {4

ér I-'E:'.m-liml;.*__ .

rl .' i .."
|

*

Kuva 11 Etelaisen Puruveden kartta

24



Kivisto Consulting
I&\‘H‘tﬂj&ﬁ JLappala < o & rlll

MRS

h‘.;lulmu ﬂﬂﬁm&'_\' .

VRS Zo

|.-. v oy

rr|p|:a

msaaT ; [

-'i\.\.c..panm Mhélm .‘ £l

Le htum i |' .

ié;rl o Mol : :
St Sammalseke

= -

Kuva 12 Pohjoisen Puruveden kartta
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4 ASUKASKYSELY

4.1 Kyselyn toteuttaminen ja vastaajien taustatiedot

Kysely oli avoinna sahkdisenad linkkind 21-31.5., jonka liséksi Punkasalmen, Kerimaen ja
Kesélahden alueelle toimitettiin noin 280 kpl kirjejakeluna. Kyselysta tiedotettiin paikallislehdissa,
Pro Puruveden Kkotisivuilla, sahkoposteilla Pro Puruveden jasenille seka Facebook-linkeilla
Punkaharjulaiset ja Punkaharjun vapaa-ajan asukkaat seka Pelastetaan Puruvesi -ryhmissa.
Perjantaina 28.5. ja lauantaina 29.5. tehtiin viela muistutus kyselystd. Kokonaisuudessaan
vastauksia tuli 280 kpl, joista sahkoisesti 253 ja 27 paperilla. Kaksi vastausta tuli postilla niin
myo6haan, ettei tuloksia voitu hyddyntaa. Kun Puruveden rannoilla on 1432 rakennettua vapaa-ajan
kiinteisto&, niin 14,2 % vapaa-ajan kiinteiston kayttajistéa on vastannut kyselyyn. Lukuun voi sijoittua
samasta taloudesta useampia henkil6ita. Vakituisten asukkaiden osalta (600) vastauksia tuli 75 kpl,
joten heidan osaltaan vastausprosentti on 12,5 %. Kumpaakin vastausprosenttia voi pitda hyvana.

Vastaajien ika

100
90
80
70

60

50

40

30

20

10 .
0 — H

alle 30 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80javli

Kuva 13 Vastaajien iké (vastausten lukumaara)

Kyselyyn saattoi vastata samasta taloudesta useampi henkild. Vastaajista on miehia 55 % ja naisia
44 %, vastaajien idn keskiarvo on 61,8 vuotta. Elékelaisia on 53 %, tydssakayvia 44 % ja 3 % muita.
Perhekoko on 2 henkiltd 62 %, 1 henkild 20 % ja 3 henkil6a tai enemman 18 %.

Kotitalouden bruttotulot sijoittuvat luokkiin 2000—-3999 ja 4000-5999 euroa kumpiinkin 30 %.
Luokkaan yli 6000 euroa tulee 25 %.

Veneilyn osalta 55 % omistaa moottoriveneen, 50 % soutuveneen ilman moottoria, ja 39 %

soutuveneen moottorin kanssa. Noin 20 % omistaa kajakin, kanootin tms. laitteen. Matka- tai
purjeveneen omistajia on 6 %.
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Vapaa-zjan asukas [N - 1, 1 %
Useampi reoli [ NI 16,4 %
Vakituinen asukas Puruveden rannalla [ 10,7 %
Vakituinen asukas taajamassa [l 4.6 %
Muurcoli Il 43 %
Kalastaja taiveneilija W 2,1%
Rakentamattoman rantakiinteistén omistaja | 0,7 %

0 20 40 60 &0 100 120 140 160 180
N

Kuva 14 Asukaskyselyn vastaajaryhmat

Suurin vastaajaryhma on vapaa-ajan asukkaat (61,1 %), toiseksi suurin ryhméa on henkil6t, joilla oli
useampi rooli. Vakituisia asukkaita Puruveden rannalla on 10,7 % ja taajamissa 4,6 %. Kohtaan muu
(4,3 %) kuuluu mm. edellisia ryhmia, sukulaisia, yhteison vapaa-ajan asunnon kayttajia ja metsatilan
omistaja. Yli 10 vastausta tulee seuraavilta alueilta: Sorvaslahti, Enanlahti, Hummonselka,
Pihlajaniemenselka, Pajuselka, Jouhenlahti.

Lahtialueina on ké&sitelty seuraavia lahtia: Jouhenlahti, Savonlahti, Haudanlahti, Paljakanlahti,
Mehtolanlahti, Ristilahti, Sorvaslahti, Enanlahti ja Hummonlahti.
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Kuva 15 Vapaa-ajan asuntojen kayttovuorokaudet
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Vapaa-ajan asunto on paaosin vain virkistyskaytossa 93 % ja etatdissa 16 %. Vuokrauksen osuus
on 6 %. Kohtaan muu oli kommentoitu edeltaviin kohtiin liittyvi& asioita, joiden lisdksi kunnossapitoa
ja metsanhoitoa. Kayttovuorokausien suhteen alle 60 vrk kayttomaarat pysyivat ennallaan, mutta
100-149 vuorokautta kayttdneet ovat todenndkdisesti lisdnneet kayttbaan vuonna 2020.
Keskiarvoaika oli vuosina 2015-2019 97 vrk, joka on suurempi kuin mokkibarometrissa vuonna 2015
ollut 79 vrk.

Mokkibarometrin 2021 luvut kertovat kayttomaaran olevan 103 vrk vuonna 2020. Vuokrausta on
harjoittanut 3 % ja etatoita teki 22 %.

Vapaa-ajan oleskeluun liittyvista rajoittavista asioista 60 %:lla ei ollut rajoitteita. 20 % mainitsi, ettei
ollut mahdollista tehdéa etétéita ja 7,5 % esitti koulujen loma-ajat rajoitteiksi. Kohdassa muu on
mainittu vapaa-ajan asunnon talviasuttavuuden puute, pitkd matka, terveys, sosiaaliset kontaktit ja
asunnon yllapito vakituisella paikkakunnalla seka puolison tyot.

Omia matkustuskertoja (218 vastausta) oli keskimaarin 29,3 kertaa vuodessa, perheenjasenien tai
vieraiden matkustuskertoja (136 vastausta) 14,9 kertaa ja vuokralaisten matkoja 7,3 kertaa (11
vastausta). Oma auto on suosituin matkustamistapa, jonka jalkeen polkupydré/kavely ja vene
jotakuinkin samalla osuudella seuraavina. Kaukomatkojen osalta julkisesta liikenteesta juna on
suositumpi kuin linja-auto.

vastausten
Matkustustapa keskiarvo% lukumaara
oma auto 92,8 213,0
juna 34,3 37,0
linja-auto 21,9 8,0
moottoripyora 16,0 6,0
polkupyéra/kavellen 38,4 12,0
vene 38,0 23,0
muu (lento,
moottorikelkka) 6,7 3,0

Taulukko 11 Matkustustapa

omat matkat sukul/vieraat vuokralaiset
keskiarvo km 245,0 274,9 319,3
vastausten lukumaara 216,0 121,0 12,0
alle 10km 19
10-100 km 52
100-300 km 31
300-450 km 109
yli 450 km 5

Taulukko 12. Matkaetaisyys.

Keskiarvon mukainen kyselyn vastaaja on noin 60-vuotias, jonka kotitalouden koko on 2 henkil6a.
Vapaa-ajan asukkaana han matkustaa omalla autolla noin 250 km matkan Puruvedelle 29 kertaa
vuodessa, jonka liséksi perheenjasenia tai vieraita tulee 15 kertaa vuodessa. Mokkibarometriin 2021
verrattuna ikaryhma on samankaltainen, mutta etdisyys mokille pidempi. Keskimaardinen
mokkimatka on kuitenkin 44 km, koska lahella asuvat tulevat mokille useammin kuin pitkalla asuvat.
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4.2 Virkistyskaytto

Virkistyskayton merkitys kesalla vastaajatyypeittéin nakyy kuvassa 16. (*tilastollisesti merkitseva ero
ryhmien valilla, sama muuallakin tasta eteenpain)

vesimaisemasta nauttiminen

muu oleilu kiinteistdn alueella

uiminen

veneily omassa I3hiymparistdssa*®

soutelu tai melonta rannan laheisyydessa
grillaus tai muun tyyppinen sydminen rannalla
kalastus venettd kdyttden

kiinteisto tukikohtana liikunnalle®

veneily koko Puruveden alueella tai pidemmalle®

kiinteistd tukikohtana muille matkailu- ja
kulttuurikohteille*®

kalastus rannalla*

0,00 050 1,00 1,50 2,00 250 3,00 350 4,00 450 5,00

mVapaa-ajan asukas  mVakituinen asukas

Kuva 16 Virkistyskayton tarkeys kesalla (toukokuu-marraskuu), 1 = ei lainkaan tarked, 5 = erittain
tarkea

Palkin pituus kuvaa painotettua keskiarvoa. Vesimaisemasta nauttiminen ja rannalla oleskelu ovat
tarkeimpia virkistyskayton osa-alueita. Seuraavaksi kiinnostavinta on uiminen. Soutelu, melonta tai
veneily omassa lahiymparistossa on seuraavaksi mieluisampaa. Kalastus veneella ja veneily koko
Puruveden alueella on selkeésti tarkeampaa vakituisten asukkaiden tai monen roolin haltijoille kuin
vapaa-ajan asukkaille. Nama kaikki ominaisuudet liittyvat Puruveteen. Naiden liséksi tulee vapaa-
ajan kiinteistoon liittyvia asioita, kuten muu oleilu kiinteistén alueella, tukikohta liikkunnalle tai muille
matkailu- ja kulttuurikohteille.
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Kuva 17 Vesimaisemasta nauttiminen on tarkein virkistyskaytén ominaisuus

Yksittaisissa vastauksissa mainittiin mm. marjastus ja sienestys, kiinteistonhoito, metsanhoito,
metsastys, luonnossa liikkuminen, luonnon tarkkailu ja saunominen.

vesimaisemasta nauttiminen

uiminen®

muu oleilu kiinteistdn alueella

veneily omassa lahiymparistossa

soutelu tai melonta rannan ldheisyydessa

grillaus tai muun tyyppinen sydminen rannalla

kalastus venetta kayttaen

veneily koko Puruveden alueella tai pidemmalle

kiinteistd tukikohtana liikunnalle

kiinteistd tukikohtana muille matkailu- ja kulttuurikohteille

kalastus rannalla

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00 4,50 5,00

®m Muut alueet m Lahtialueet

Kuva 18 Virkistyskaytto kesalla (touko-marraskuu) jaottelulla lahtialueet/muut alueet, 1 = ei lainkaan

tarked, 5 = erittain tarkea
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vesimaisemasta nauttiminen

rannalla oleskelu

uiminen*

muu oleilu kiinteiston alueella*

veneily omassa lahiymparistdssa

soutelu tai melonta rannan laheisyydessa*
grillaus tai muun tyyppinen sydminen rannalla

kalastus venetta kayttdaen

veneily koko Puruveden alueella tai
pidemmalle*

kiinteisto tukikohtana muille matkailu- ja
kulttuurikohteille*

kiinteisto tukikohtana liikunnalle

kalastus rannalla

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00 4,50 5,00

m0-100 km m101-349 km m 2350 km

Kuva 19 Kesaaktiviteettien merkitys vain vapaa-ajan asukkaiden keskuudessa etaisyyden mukaan,
1 = ei lainkaan tarkea, 5 = erittain tarkea

Koko aineistossa korostuu veden &arella olemisen tarkeys. L&hietdisyydella olevat kiinteiston
omistajat arvottavat eri aktiviteetteja vahemman verrattuna pidemmalta etaisyydelta tuleviin.
Etédisyyden kasvaessa elamyksia saatetaan hakea enemman.

Talvella virkistyskayton tarkeys (kuva 20) véhenee erityisesti vapaa-ajan asukkailla.
Jarvimaisemasta nauttiminen on vakituisilla asukkailla vain hieman alhaisempaa talvella kuin
kesalla. Oleskelu kiinteiston alueella nousee toiseksi tarkeimmaksi arvoksi. Vastausten arvot vapaa-
ajan asukkailla voivat johtua talvimatkailun vahaisyydesta. Vakituiset asukkaat |0ytavat
lAhiympéristostd  mielekdstd toimintaa, joita vapaa-ajan asukkaat tekevat omalla
asuinpaikkakunnallaan. Yksittaisissa vastauksissa mainittiin erityisesti hiihto, luonnon tarkkailu,
metsastys, metsanhoito ja moottorikelkkailu.
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jarvimaisemasta nauttiminen®
muu oleilu kiinteiston alueella®
kiinteistd tukikohtana liikkunnalle*
rannalla oleskelu®

kalastus pilkkimalla*

kiinteistd tukikohtana muille matkailu- ja
kulttuurikohteille®

kalastus verkoilla tai muilla*
avantouiminen®

grillaus tai muun tyyppinen sydminen rannalla*

o

0,00 050 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00

[¥5)
-
u
o
=Y
-
o
=]

4,50

W Vapaa-ajan asukas W Vakituinen asukas

Kuva 20 Virkistyskaytto talvella (joulukuu-huhtikuu), 1 = ei lainkaan tarked, 5 = erittain tarkea

Kuva 21 Hiihtdminen mainittiin virkistyskayttona talvella kohdassa tukikohtana liikunnalle
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muu oleilu kiinteiston alueella _
kiinteisto tukikohtana liikunnalle _

rannalla oleskelu _

kiinteisto tukikohtana muille matkailu- ja kulttuurikohteille _

kalastus pilkkimalla _

avantouiminen _

grillaus tai muun tyyppinen syominen rannalla -

- m

kalastus verkoilla tai muilla

o o5 1 15 2 25 3 35 4 45 5

® Muut alueet m Lahtialueet

Kuva 22 Virkistyskaytto talvella (joulu-huhtikuu) jaottelulla lahtialueet/muut alueet, 1 = ei lainkaan
tarked, 5 = erittain tarkea

Talvisen virkistyskayton merkitys on selkedsti suurempi vakituisten asukkaiden osalta
tarkasteltaessa mitéa tahansa toimintoa rantakiinteistolla. Sijainnin tuomia eroja ei ollut.
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4.3 Vapaa-ajan kiinteistdjen arvon jakautuminen
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Kuva 23 Kiinteistdn arvon jakautuminen (prosenttia vapaa-ajan kiinteiston arvosta)

Eri elementtien arvotuksessa on suurta vaihtelua, siksi ndenndiset erot ryhmien valilla eivat ole
tilastollisesti merkitsevia. Eniten painoarvoa on kiinteiston rakennuksilla ja niiden varustelulla seka
maapohjalla. Koko aineistoa tarkasteltaessa painotukset neljan ensimmaisen osa-alueen osalta
olivat keskimaarin melko tasaiset: maapohja (21,7 %), rakennukset ja niiden varustelu (21,9 %),
maisema (19,0 %) ja jarven virkistysominaisuudet (17,8 %). Vahiten arvotetaan kiinteiston etaisyytta
palveluista. Vakituisen asutuksen osalta l&heisyys palveluihin on tarke& asia, mutta vapaa-ajan
asumisessa voidaan hakea etéaisyyttd naapureihin. Kun yli 90 % matkoista tehdaan omalla autolla,
niin etaisyydella ei ole niin suurta merkitysta.

Mokkibarometrin 2021 s. 18 mukaan vapaa-ajan asuntojen sijainti jakaantuu alueluokituksen
mukaan seuraavasti:

Vapaa-ajan kiinteistdjen sijainti %
Harvaan asuttu maaseutu 42,2 %
Ydinmaaseutu 20,3 %
Kaupungin |dheinen maaseutu 26,8 %
Kaupungin kehysalue 9,3%
Muut 1,4%

Taulukko 13 Vapaa-ajan kiinteistojen sijainti kaupunki-maaseutu-alueluokituksen mukaan

34



d
Kivisto Consulting L
Kysyttdessa oman kiinteiston arvoa verrattuna kaikkiin Puruveden rantakiinteistdihin 44 % on sita
mielta, etta vapaa-ajan kiinteiston arvo on suurempi kuin keskiarvo, 39 % oli keskiarvon kannalla ja
17 % arvioi hinnan alhaisemmaksi kuin keskiarvo. Kyselyn vastauksissa esitettiin myds kysymys,
mika on keskimaaradinen vapaa-ajan kiinteistd. Mokkibarometrin 2021 perusteella ominaisuudet ovat
seuraavanlaiset:
e keskim&arainen asuinpinta-ala eri rakennuksissa 70 m2
rakennusvuosi 1980
majoituskapasiteetti eri rakennuksissa 7 vuodepaikkaa
verkkosahko 79 %
varusteisiin kuuluu liesi, jAdkaappi, uuni, vene, televisio (yli 50 %)
varusteisiin ei kuulu suihkua (31 %), pyykinpesukonetta (21 %), astianpesukonetta (20 %).
kiinteda laajakaistaa (8 %)
komposti- (41 %) tai kuivikekdymala (32 %)
ruoka- ja juomavesi tuodaan muualta (52 %)
e pesuvesi otetaan jarvesta (49 %)

Oman kiinteiston arvo suhteutettuna kaikkiin Puruveden rantakiinteistoihin

Yhteensa

Muut alueet

Lahtialueet

Useampi rooli

Vakituinen asukas Puruveden rannalla

Vapaa-ajan asukas

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W vihemman kuin keskiarvo M keskiarvo B enemman kuin keskiarvo

Kuva 24 Oman kiinteiston arvo suhteutettuna kaikkiin Puruveden rantakiinteistoihin

Oman kiinteiston arvotuksessa vakituiset ranta-asukkaat pitivat odotettua enemmén omaa
kiinteistbdan arvokkaampana kuin keskimaaraistd Puruveden rantakiinteistod. Vapaa-ajan
asukkailla taman oli painvastoin. Etaisyyden suhteen ei tilastollisia poikkeamia havaittu.

Kuvassa 25 on esitetty kyselyssa selvitetty mielipide rehevdityneiden lahtien rannoilla sijaitsevien

kiinteistdjen arvosta verrattuna selkdvesien rannoilla sijaitsevien kiinteistéjen arvoon.
Keskimaarainen arvo on 23,9 %.
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ei hintaeroa hintaero hintaero hintaero hintaero
selkdvesien selkdvesien selkdvesien selkdvesien
hyvaksi 10% hyvaksi 20% hyvaksi 30% hyvaksi
enemman kuin
30%

Kuva 25 Vastaajien ndkemys rantakiinteistdjen arvojen erosta Puruveden selkdvesien rannoilla
verrattuna rehevoityneiden lahtialueiden rantoihin

4.4 Veden laatu
Kyselyyn vastaajien arvio nykyisesta veden laadusta on kuvan 27 mukainen.

Kuva 26 Veden laadun suhteen uimakelpoisuus on hyvélla tasolla, se on myds merkitykseltaan
tarkein asia
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uimakelpoisuus®

kelpoisuus pesuvedeksi®

kalastuskelpoisuus®

veden kirkkaus*®

monipuolinen kalalajisto™®

kalakannan runsaus

hairitseva vesikasvillisuus*®

sinilevatilanne

juomakelpoisuus®

lietteen tai mudan maara*

limoittumine

arvokalojen suuri osuus

pinnankorkeuden pysyvyys

o]
-
[e]
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0 050 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 400 450 5,00

B Yhteensd M Muutalueet M Lahtialueet

Kuva 27 Veden laatu, 1 = heikko, 5 = erinomainen

Kalastuskelpoisuus (4,5), uimakelpoisuus (4,4) ja kelpoisuus pesuvedeksi (4,3) ovat hyvalla tasolla.
Huonoimpia arvioita (alle 3) saavat pinnankorkeuden pysyvyys, arvokalojen vahainen osuus,
limoittuminen seka lietteen tai mudan maara.
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uimakelpoisuus*

ei sinilevaa

veden kirkkaus*

vahainen lietteen tai mudan maara
vahdinen limoittuminen
kalastuskelpoisuus

kelpoisuus pesuvedeksi

0,00 0,50 1,00 150 2,00 250 3,00 3,50 4,00 450 5,00

B Vapaa-ajan asukas m Vakituinen asukas Puruveden rannalla

W Vakituinen asukas taajamassa = Useampi rooli

Kuva 28 Veden laadun ominaisuuksien merkitys vastaajatyypin mukaan, 1 = ei lainkaan tarkeg, 5 =
erittain tarkeéa

Veden laadun tarkeyden suhteen odotukset ovat korkeammalla tasolla kuin toteutunut veden laatu.
Uimakelpoisuus (4,9), ei sinilevia (4,9) ja veden kirkkaus (4,9) ovat tarkeimpida ominaisuuksia.
Seuraavaksi tulevat lietteen tai mudan maara (4,8), limoittuminen (4,8). Juomakelpoisuudelle (3,2)
asetetaan pienimmat vaatimukset. Taajama-asukkailla arvot ovat alhaisemmat kuin muilla
vastaajaryhmilla. Veden juomakelpoisuuden alhainen merkitys tulee esille myds Mokkibarometrissa,
jonka perusteella noin puolet mokkilaisista tuo juomavetensa muualta.

38



Kivisto Consulting

ei sinilevaa o

uimakelpoisuus®

veden kirkkaus* o

vahdinen lietteen tai mudan maara

vahadinen limoittuminen

kalastuskelpoisuus

[e]

0,00 050 1,00 1,50 2,00 250 3,00 3,50 400 450 5,00

* tilastollinen ero roolin mukaan
H tilastollinen ero sijainnin mukaan

W Vapaa-ajan asukas  mVakituinen asukas  m Lahtialueet Muut alueet

Kuva 29 Veden laadun ominaisuuksien merkitys vastaajatyypin ja sijainnin mukaan, 1 = ei lainkaan
tarked, 5 = erittain tarkea

Kuva 30 Rehevdityminen Villalan Suokonlahdella

39



d
Kivisto Consulting L

ei hdiritsevaa vesikasvillisuutta
kelpoisuus pesuvedeksi 1

monipuolinen kalalajisto

pinnankorkeuden pysyvyys
arvokalojen suuri osuus *

juomakelpoisuus

000 050 1,00 150 2,00 250 300 350 400 450 5,00

* tilastollinen ero roolin mukaan
H tilastollinen ero sijainnin mukaan

M Vapaa-ajan asukas M Vakituinen asukas W Lahtialueet Muut alueet

Kuva 31 Veden laadun ominaisuuksien merkitys vastaajatyypin ja sijainnin mukaan, 1 = ei lainkaan
tarked, 5 = erittain tarkea

Rehevditymisen osalta kyselyyn vastanneista 77 % oli sitd mieltd, ettd rehevoityminen on edennyt
hiljalleen ja 17 % oli sitéd mielta, ettd rehevoitymista on ollut jo pidemman aikaa.

Kommenttikysymyksessa tuli esille ldhinnd vastaajan seurannan ajanjakso, ruovikkojen
lisdantyminen, niittaminen ja jokien mydta tulleet laskeumat.

4.5 Vaikutukset kiinteistéjen arvoon

Koko aineiston osalta rehevoitymisen ja sinilevan vaikutus arvonlaskuun on sinilevalla tilastollisesti
suurempi kuin rehevoitymisella. Sinilevan vaikutus kiinteistéjen nykyiseen arvoon on painotettuna
keskiarvona 19,5 % ja se vaikuttaa oleskelupdivien lukumaaréaén 7,2 % verran. Pieneen
prosenttilukuun voi vaikuttaa vastaajien kasitys siitd, mik& olisi sinilevan lisddntymisen seuraava
vaihe. Lahtien osalta arvonalennuksen painotettu keskiarvo on 22,7 %. Sinilevan esiintyvyys on joko
5-10 pv tai enemman 26,4 prosentilla kiinteistdista. Muilla alueilla arvonalennukseksi tulee 18,5 %.

Etaisyys ei tuo tilastollisesti merkitsevia eroja siihen kuinka paljon kiinteiston arvon koetaan

alentuvan rehevoitymisesta tai sinilevasta johtuen. Eroja ei ole mydskaan siind, kuinka paljon
rehevdityminen ja leva vaikuttaisivat kiinteist6lla vietettavaan aikaan. Mydskaéan se, onko vapaa-ajan
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asukas vai vakituinen asukas ei tuo eroa rehevoitymisestad tai sinilevasta johtuviin koettuihin
arvonmuutoksiin tai kiinteistolla vietettavaan ajan muutoksiin.
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Rehevéityminen Rehevéityminen Arvonnousu jos Oleskelun Sinilevan Oleskelun
alentanut arvoa alentaa arvoa rehevdistymisen vdhentyminen vaikutusarvon vdhentyminen
tulevaisuudessa tilanne paranee rehevéitymisen alentumiseen sinilevan vuoksi
vuoksi
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Heiollenkaan malle 10% m10-19,9% 20-29,9% mW30-399% mM40-499% MW50-59,9% M60-70%

Kuva 32 Rehevoitymisen ja sinilevan vaikutus arvoon ja oleskelun vahentymiseen koko Puruvedella

Lahtialueet
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Rehevoityminen  Rehevoityminen  Arvonnousu jos Oleskelun Sinilevan vaikutus Oleskelun
alentanut arvoa alentaa arvoa rehevdistymisen  vahentyminen arvon vahentyminen
tulevaisuudessa  tilanne paranee  rehevditymisen alentumiseen sinilevan vuoksi

vuoksi

meiollenkaan malle 10% m10-19,9% 20-29,9% m30-399% m40-499% m50-599% m60-70%

Kuva 33 Rehevoitymisen ja sinilevan vaikutus arvoon ja oleskelun vahentymiseen lahtialueilla
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Muut alueet
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vuoksi
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Kuva 34 Rehevditymisen ja sinilevan vaikutus arvoon ja oleskelun vahentymiseen muilla alueilla
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Kuva 35 Sinilevahavainnot vuonna 2020 (Pro Puruvesi)

42



i
Kivisto Consulting L

45,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
10
0,0% mu BN -
ei ole satunnaisesti  satunnaisesti 5-10 pv useammin
tuulen mukaan vuosittain vuodessa

(ei joka vuosi)

MW Lahtialueet m Muut alueet mYhteensa

Kuva 36 Sinilevan esiintymisen taajuus, % vastaajista

Kuva 37 Sinilevaesiintyma Hummonselan Mantylahdessa vuonna 2020

Enemmistd kyselyyn vastanneista (80 %) on kokenut sinilevaa. 29 % vastanneista kohtaa sinilevaa
satunnaisesti vuosittain. Vapaa-ajan Kiinteiston omistajista 9,5 %:lla sinileva on ongelma 5-10
paivaa vuodessa tai useammin.
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Koko Puruvesi

35%
30%
25%
20%
15%
10%

Tl Bl i

0%

ei ole satunnaisesti satunnaisesti 5-10 pv useammin
tuulen mukaan vuosittain vuodessa

(ei joka vuosi)

W sinilevan vaikutus arvon alenemiseen®
M rehevditymisen vaikutus arvon alenemiseen®
M rehevditymisen vaikutus arvon alenemiseen pitkalla aikavalilla*

arvon nousu, jos rehevoityminen pysahtyy®

Kuva 38 Sinilevan ja rehevditymisen vaikutus kiinteistdjen arvonmuutoksiin koko Puruvedella

Kuvassa 38 on analysoitu sinilevan ja rehevditymisen vaikutusta Kiinteistdjen arvonmuutoksiin.
Luokitteluna on kaytetty sinilevan esiintymistd. Rehevditymiselld tarkoitetaan vesikasvillisuuden
lisdantymistd, kivien nuhraantumista, lisddntynyttd mudan tai lietteen maaraa ja nakdsyvyyden
heikkenemistéd. Kyseessa on vastaajien mielipide arvonmuutoksesta tilanteessa, jossa kauppaa ei
ole tarkoitus tehda. Lisaa kaavioita litteessa 4.

Lahtialueet
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%
ei ole satunnaisesti satunnaisesti 5-10 pv useammin
tuulen mukaan vuosittain vuodessa

(ei joka vuosi)

W sinilevan vaikutus arvon alenemiseen®
M rehevditymisen vaikutus arvon alenemiseen®
m rehevditymisen vaikutus arvon alenemiseen pitkalla aikavalilla*

arvon nousu, jos rehevoityminen pysahtyy

Kuva 39 Sinilevan ja rehevditymisen vaikutus kiinteistdjen arvonmuutoksiin lahtialueilla
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Muut alueet

35%
30%
25%
20%
15%
10%

AR e 1l

0%

ei ole satunnaisesti satunnaisesti 5-10 pv useammin
tuulen mukaan vuosittain vuodessa

(ei joka vuosi)

W sinilevan vaikutus arvon alenemiseen®
m rehevoitymisen vaikutus arvon alenemiseen®
m rehevditymisen vaikutus arvon alenemiseen pitkalla aikavalilla*

arvon nousu, jos rehevoityminen pysahtyy

Kuva 40 Sinilevan ja rehevoitymisen vaikutus kiinteistéjen arvonmuutoksiin muilla alueilla

4.6 Norppa

Viime vuosina norpan suojelu on tuonut Puruvedelle ensimmaisia kalastusrajoituksia ja erilaiset
rajoitukset tulevat mahdollisesti lisdantymaan. Toisaalta norppa tuo myds elamyksia.
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Kuva 41 Kalastusrajoitusalue norpan suojelemiseksi (pilkutettu alue)

Vastaajat harrastivat kalastusta 56 % pilkkien ja onkien, uistellen 48 % ja verkoilla 40 %. Vain 22 %
ei harrastanut kalastusta. Yksittaisissa vastauksissa tuli esille myos katiska.

Useimmat vastaajat pitivat verkkokalastusmahdollisuutta osana lahiruoan hankintaa (70 %),

Puruvedelle kuuluvana historiallisena perinteena (61 %) ja osana vesienhoidollista kalastorakenteen
hoitoa (54 %). Vain 7 % piti sita tarpeettomana.
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Suhtautuminen liikkkumis- ja rakentamisrajoituksiin norpan pesimisalueella oli paaosin myonteista.
26 % vastauksista oli kielteisia.

—

Kuva 42 Saimaannorppa on erittdin uhanalainen laji

Tuoko norpan nakemismahdollisuuksien
ja elamisen seurantamahdollisuuksien
mahdollinen lisdantyminen myonteisia

elamyksia?

40,00 %
35,00 %
30,00 %
25,00 %

20,00 %
W Responses
15,00 %
10,00 %
5,00 % .
0,00 % T T T T )

ei lainkaan melko vdhan jonkin verran melko paljon erittdin paljon

Kuva 43 Norpan nakemismahdollisuuksien lisd&ntymisen elamyksellisyys
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Kuva 44 Norpan vaikutus kiinteistdjen arvoon 5 vuoden aikana (pystyakselilla vastaajien lukumaara
ja vaaka-akselilla %-muutoksen maara)
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Kuva 45 Norpan vaikutus kiinteistdjen arvoon 15 vuoden aikana (pystyakselilla vastaajien lukumaara
ja vaaka-akselilla %-muutoksen maara)

Norpan vaikutus Kkiinteistdjen arvoon jakoi vastaajien mielipiteitd. MyoOnteisesti vastanneiden
lukumaara oli 5 vuoden osalta 179 kpl ja 15 vuoden osalta 166 kpl. Kielteisesti vastanneiden maara
oli 5 vuoden osalta 100 kpl ja 15 vuoden osalta 99 kpl. Lyhyellda aikavalilla arvonmuutos on
keskimaarin pienempi ja norpan vaikutus nahdaan useammin negatiivisena kuin 15 vuoden
aikajanteella.
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6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
l.loo I
0,00
Suhtautuminen Myonteisten Arvonmuutos 5 Arvonmuutos 15
rajoitteisiin elamysten vuotta [nousu (+) /  vuotta [nousu (+) /
muodostuminen lasku (-)] lasku (-)]

m Norppa-alue  m Muu sijainti

Kuva 46 Norpan vaikutus arvonmuodostukseen suojelualueella ja muualla

Suhtautuminen rajoitteisiin: 1 = suhtaudun hyvin kielteisesti 5 = suhtaudun erittdin myonteisesti
Mydnteisten elamysten muodostuminen: 1= ei lainkaan 5= erittain paljon
Arvon muutokset: Keskimaarainen arvonmuutos prosentteina

Vaikka 15 vuoden arvonmuutos nayttdd eroavan 5 vuoden muutoksesta, niin ei ole tilastollisesti
merkitsevd. Vastauksissa oli paljon vaihtelua ja pieni havaintomdara norppa-alueelta (N=52)
arvonmuutosta kysyttdessa. Prosentuaalinen arvo jaa pieneksi, koska negatiiviset ja positiiviset
arvot kumoavat toisiaan.

4.7 Puruveden vesienhoidon tyo

Puruveden vesienhoitoon on kuulunut konkreettisina toimenpiteind kosteikkojen rakentamista,
vesikasvien niittoa ja hoitokalastusta.

Kuva 47 Kosteikko Lautalahdella
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Kuva 48 Kaosteikko Lessinpurolla

Kuva 49 Vesikasvien niittoa Ketolanlahdella

49



Kivisto Consulting
Olen halukas osallistumaan Puruveden vesienhoitoon.

Haluan tukea taloudellisesti Puruveden puhtauteen
eteen tyota tekevid vapaaehtoisia.*

Haluan tukea taloudellisesti Iahialueen vesienhoitoa.

Osallistun lahialueen vapaaehtoistyona tehtavaan
vesienhoitoon.*

Osallistun Puruveden tilanteen seurantaan.

Otan rannoilla ja valuma-alueilla toimiessani huomioon
ratkaisut, joilla rasite Puruveteen vihenee.

Haluan pitdd oman rantani ja kiinteistoni vesienhoidon
kannalta hyvassa kunnossa.

o

05 1 15 2 25 3 35

ey
Kl
[Sal
%2}

Vapaa-ajan asukas muut alueet ™ Vapaa-ajan asukas lahtialueet

m Vakituinen asukas muut alueet ® Vakituinen asukas lahtialueet

Kuva 50 Halukkuus Puruveden vesienhoitoon vastaajatyypeittdin, 1 = taysin eri mieltd, 5 = taysin
samaa mielta

Etaisyyden ja maksuhalukkuuden valilla on tilastollinen riippuvuus: maksuhalukkuus lisaantyy
etaisyyden kasvaessa. Sama on havaittavissa kuvassa 50: tilastollinen ero 16ytyy juuri
halukkuudesta taloudelliseen panostukseen vesienhoitotydssa etenkin niiden osalta, joilla kiinteistd
sijaitsee yli 350 kilometrin paasséa. Sanallisissa kommenteissa esiintyy mainintoja siitd, ettd kun
l&hialueella ei pysty osallistumaan tyéhon, niin rahallisella korvauksella pystyy vaikuttamaan.

Maksuhalukkuuden maara on 83,7 € vuositasolla. Kiteen ja Savonlinnan alueen vastauksissa ei ollut

tilastollisesti merkittdvaa eroa. Vapaissa kommenteissa toistui useimmiten ruovikoiden poisto ja
maatalouden paastot tarkeina asioina vesienhoidossa.
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Vakituinen asukas muu alue

Vakituinen asukas lahtialue

Vapaa-ajan asukas muu alue

Vapaa-ajan asukas lahtialue [N |

2350 km
101-349 km
0-100 km
0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %
H ei mitaan W 5-19,90 euroa W 20-49,90 euroa
50-99,90 euroa W 100-199,90 euroa W 200 euroa tai enemman

Kuva 52 Vapaa-ajan asukkaiden maksuhalukkuus matkan perusteella
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200 euroa tai enemman

100-199,90 euroa

50-99,90 euroa

20-49,90 euroa

Maksuhalukkuus

5-19,90 euroa

ei mitaan

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Tulot

Halle 2000 euroa  ®W2000—-3999 euroa ™ 4000 - 5999 euroa yli 6000 euroa

Kuva 53 Maksuhalukkuus vuodessa kotitalouden tulotason suhteen (€/kk)

Maksuhalukkuus kasvaa tulojen myota. Tulojen ja maksuhalukkuuden valilla on tilastollisesti
merkitseva korrelaatio.

4.8 Maksuhalukkuuden korrelaatio
Merkitsevat korrelaatiot maksuhalukkuuden kanssa:

wpt
Haluan tukea taloudellisesti l1&hialueen vesienhoitoa 0,522
Haluan tukea taloudellisesti Puruveden puhtauden eteen tyéta tekevia vapaaehtoisia 0,462

Mink& verran arvioit oman ja lahialueesi kiinteistdjen arvon nousevan tulevaisuudessa (10-20 vuotta), mikali 0,21
rehevdityminen saadaan pysahtymaan ja tilanne alkaa palautua ennalleen?

omat matkat 0,205
Vapaa-ajanasunnon kaytto: virkistyskayttd 0,198

Mink& verran arvioit rehevditymisen alentavan tulevaisuudessa (10-20 vuotta) oman ja l&hialueen kiinteistdjen 0,184
arvoa, mikali rehevoitymiskehitys jatkuu nykyisellaan?

Kuinka paljon sinileva vaikuttaisi alentavasti kiinteiston arvoon? 0,182
Kuinka paljon sinileva vahentaé oleskelupéivid vapaa-ajan asunnossa? 0,176
Uimakelpoisuuden tarkeys 0,175
Haluan pitdd oman rantani ja kiinteistoni vesienhoidon kannalta hyvéssa kunnossa 0,172
Osallistun l&hialueen vapaaehtoistytna tehtdvaan vesienhoitoon 0,168
Kuinka paljon arvioit rehevéitymisen vahentavan oleskelupéivia vapaa-ajan asunnossa? 0,162
grillaus tai muun tyyppinen syéminen rannalla 0,136
Minka verran arvioit rehevoitymisen alentaneen oman ja lahialueen kiinteistdjen arvoa? 0,134
Veden kirkkauden tarkeys 0,133
Lietteen tai mudan maéran tarkeys 0,127

Maksuhalukkuudella on positiivinen yhteys halukkuuteen osallistua vesienhoitoon muutoinkin kuin
taloudellisin  panostuksin. Maksuhalukkuuteen vaikuttavat my6s vastaajan nékemykset
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rehevditymisen vaikutuksista kiinteiston arvoon. Usko siihen, etta kiinteiston arvo nousee pitkalla
tahtaimella rehevoitymistilanteen parantuessa lisdd maksuhalukkuutta, kuten myo6s jo toteutunut
nakemys arvonalenemisesta rehevoitymisen vuoksi. Maksuhalukkuutta lisdd myds Kkiinteiston
mahdollinen arvonalentuminen, mikali tilanne rehevoitymisen suhteen kehittyy huonompaan
suuntaan pidemmalla tahtdimellda Myo6s sinilevan mahdolliset negatiiviset vaikutukset kiinteiston
arvoon sekéa kiinteistolla oleskelun maaréén lisadvat maksuhalukkuutta. Vapaa-ajan asunnon
virkistyskayttd lisdd maksuhalukkuutta. Veden laadun ominaisuuksista uimakelpoisuuden,
vedenkirkkauden ja lietteen tai mudan vahaisen maardn koettu tarkeys ovat myo6s syitd
maksuhalukkuudelle.

4.9 Yhteenveto kyselysté taloudellisen arvon ndkdkulmasta

Veteen liittyvistd virkistysarvoista ovat tarkeimpida kesalla (touko-marraskuu) jarvimaisemasta
nauttiminen, rannalla oleskelu ja uiminen. Talvella tarkeimpié virkistysarvoja ovat jarvimaisemasta
nauttiminen ja muu oleilu kiinteiston alueella. Vakituisilla asukkailla on talvella enemman
virkistyskayttda kuin vapaa-ajan asukkailla.

Vapaa-ajan kiinteiston arvon jakautuminen vastaajien mielipiteiden osalta painottui melko tasaisesti
tonttiin, maisemaan, rakennukseen ja jarven virkistysominaisuuksiin, joista viimeisen painoarvo oli
21%.

Veden nykyisen ladun suhteen parhaita ominaisuuksia olivat kalastus-, uima- ja pesuvesikelpoisuus.
Veden laadun tarkeyden suhteen odotukset ovat korkeammalla tasolla kuin toteutunut veden laatu.
Uimakelpoisuus (4,9), ei sinilevia (4,9) ja veden kirkkaus (4,9) olivat tarkeimpié ominaisuuksia veden
laadun osalta asteikolla 1-5. Seuraavaksi tarkeimmiksi tulivat rehevoitymiseen liittyvat lietteen tai
mudan maara (4,8) ja limoittuminen (4,8).

Rehevditymisen suhteen kyselyyn vastaajat olivat 77-prosenttisesti sitd mielta, ettd rehevoityminen
on edennyt hiljalleen ja 17 % oli sitd mielta, etta rehevditymisté on luut jo pidemman aikaa.
Vapaa-ajan asukkaista 80 %:lla on sinilevéhavaintoja satunnaistesti tuulen mukana tai pahimmillaan
yli 5 paivaa vuodessa

Koko aineiston osalta rehevoitymisen ja sinilevan vaikutus arvonlaskuun on sinilevalla tilastollisesti
suurempi merkitys kuin rehevditymiselld. Sinilevan vaikutus kiinteistbjen nykyiseen arvoon on
painotettuna keskiarvona 19,5 %, mutta vaikutus oleskelup&iviin on pienempi. Jos sinilevan esiintyy
yli 5 paivaa, niin vaikutus arvonalenemiseen on 26,4 %. Lahtialueiden ja muun alueen valilla ei
kuitenkaan havaittu tilastollisesti merkittdvaa eroa.

Norpan suhteen mielipiteet kiinteisttjen arvoon jakaantuvat, mutta 15 vuoden aikavélilla vaikutuksen
arvioidaan olevan positiivinen.

Maksuhalukkuuden méaré on vuositasolla 83,7 €. Kiteen ja Savonlinnan alueen vastauksissa ei ollut
tilastollisesti merkittavda eroa. Lahtialueilla olevat vakituiset ja vapaa-ajan asukkaat olivat
halukkaampia maksamaan suurempia summia vesiston hoitoon, mutta ero muihin ei ole tilastollisesti
merkittava.
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5 VAIKUTUS PAIKALLISEEN KULUTUKSEEN JA TYOLLISYYTEEN

5.1 Vapaa-ajan asunnot

Vapaa-ajan asuntojen taloudellinen merkitys on laskettu Mokkibarometrin 2016 luvuilla ja 600 000:n
kiinteistomaaralla. Mokkibarometri 2021 mittaa lukuja eri tavalla, mutta sen tiedoista pystytaan
paivittdamaan useimpien kohteiden rahankaytbn muutos. Barometrin tiedot kertovat
kiinteistokohtaisen kulutuksen ja paikallisen liike-elaman osuuden.

Tyollisyysvaikutukset on laskettu tilastokeskuksen panos-tuotos-tilaston vuoden 2017 kertoimilla ja
paikallisen liiketoiminnan volyymilla myds kokonaisvaikutusten osalta. Mokkibarometriin 2016
verrattuna hyddykkeet on kohdistettu tarkemmin toimialaan.

Paivittistavaroiden ostojen maardd on kysytty molemmissa mokkibarometreissa kotitalouden
kayttamana euromaarana kayttovuorokautta kohti. Vuoden 2020 kustannukset nousevat, koska
kayttopaivat nousivat 103 vuorokauteen aikaisemman, 2016 barometrin 73 vuorokaudesta. Liséksi
paikallisen ostamisen osuus nousi 38 %:sta 58 %:iin. Paikallisten vapaa-ajan asukkaiden osalta
tédssa on paallekkaisyytta.

Kuva 54 Vapaa-ajan asukkaat kayttavat paikkakunnalla rakentamiseen liittyvia palveluita

Molemmissa barometreissa on ilmoitettu rakentamisen ja korjauksen euromééarat vuositasolla.
Tassakin ilmoitettu euromaara on 4500 euroa vuonna 2020 verrattuna summaan 2550 vuonna 2015.

Matkakustannusten osalta 92 % kyselyyn vastanneista kayttdd omaa autoa matkustamiseen.
Autoilun  kustannuksista kuitenkin suurin  osa liittyy vuotuisiin  kustannuksiin varsinaisella
asuinpaikkakunnalla. Suurilla kayttovuorokausilla osa naistd kustannuksista tulee paikalliseen
kulutukseen. Jos lasketaan pelkdstdan polttoaineiden ostamista, niin voidaan olettaa, ettd puolet
niistd (ostoista) kohdistuvat vapaa-ajan paikkakunnalle. Puruveden osalta kiinteistokohtainen
keskimaarainen matka on 245 km, joka poikkeaa mdkkibarometrin matkasta 108 km. Matkojen
lukum&aran suhteen painotettu keskimaarainen yhdensuuntainen etaisyys on kuitenkin vain 44,7
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km. Vapaa-ajan asuntoa kohti matkoja tulee 9655 km kyselyn vastausten perusteella ottaen
huomioon omat, perheenjasenten ja vuokralaisten matkat.

Toinen poikkeus on kiinteistokauppojen panos-tuotos-kasittelyn rajaaminen kiinteistdvalitykseen,
koska vaihdannan kohteena oleva tasearvo on jo olemassa. Ajoneuvokustannuksiin liittyy
samanlaisia ominaisuuksia, koska arvonalennus on merkittéva osa ajoneuvokustannuksia. Kujala et
al. (2018) kasittelee alueellisia tyollisyysvaikutuksia RegFin-mallin perusteella. Malli antaa
alueellisen kokonaisvaikutuksen kertoimeksi 1,3, kun mokkibarometrissa kaytetdan kerrointa 1,5.
Toisaalta mokkibarometrissa on kysytty hankintojen paikallista osuutta erona RegFin-malliin.
Taulukossa 14 on laskettu tyollisten kokonaisméaara paikallisesti kohdistuvan liiketoimintavolyymin
perusteella.

Suomi  paikalli- Puruvesi maara- paikalli- paikallinen

eurot nen talous- muutos nen talous-
Vapaa-ajan asuntojen (ME€) osuus  Puruvesi vaikutukset 2015-> osuus vaikutus  Tyodlliset Tydlliset
taloudellinen merkitys  maara 2015 2015 maara 2015 2020 2020 2020 suorat kokonais
Péivittaistavarat 600000 1389 0,38 1432 3315080 1,26 0,58 2422660 30,68 39,48
Muut tavarat 600000 428 0,32 1432 1021493 0,67 0,40 273760 2,03 3,18
Rakentaminen ja korjaus 600000 1717 0,5 1432 4097907 1,35 0,50 2766087 15,94 29,86
Palvelut 600000 136 1 1432 324 587 0,67 0,40 86 989 0,89 1,39
Kiinteistoverot 600000 161 1 1432 384 253 1,17 1,00 449 576 3,44 5,26
Muut kadyttomaksut 600000 402 1 1432 959 440 1,29 1,00 1237678 1,72 5,98
Matkakustannukset 600000 1168 0,1 1432 2787627 1,98 0,10 551950 6,99 8,99
Tontti- ja mokkikaupat 600000 701 0,04 1432 1673053 1,00 0,04 66922" 0,55 f 0,78
Satunnaiset vierailijat 600000 56 0,38 1432 133653 1,00 0,58 77 519 0,98 1,26
Yhteensa 14697 093 7933 142 63,22 96,16

Taulukko 14 Vapaa-ajan asutuksen taloudellinen merkitys

Kehittdmisen  nakokulmasta  vahittdiskauppa voi  kehittyd  siihen  suuntaan, ettd
paivittistavarakaupan valikoimassa olisi enemman paikallisten yrittdjien tuotteita. Lisda potentiaalia
voi tuoda myds rakennusalan palveluiden saatavuuden kehittaminen. Vapaa-ajan asiakkaat eivat
valttamatta tunne paikallisia rakennusalan yrityksia.

5.2 Matkailu

Matkailun taloudellinen arvo on kohdistettu kokonaan paikkakunnalle. Arvioinnissa on otettu
huomioon Puruveden rannan l&heisyydesséa olevat matkailukiinteistot ja niiden koko liiketoiminta.
Rantayleiskaavan liséksi matkailutoimijoihin on laskettu Harjun Portti, Punkaharju Resort ja Hotelli
Punkaharju. Majoitustoimialan lisdksi eri toimijat voivat kuulua toimialaluokituksen mukaan
maatalousyrittdjind tai kiinteistoliiketoiminnan alle. Yksittiisten vapaa-ajan kiinteistbjen vuokraus
kuuluu vapaa-ajan kiinteistjen taloudelliseen hyotyyn.

Puruveden rannan laheisyydesséa olevien yritysten lilkkevaihto on 7,5 miljoonaa euroa, jonka lisaksi
on 12 toimijaa ilman liikevaihtotietoa. Konsultin arvion mukaan ilman liikevaihtotietoa olevien
toimijoiden liikevaihto voisi olla noin 2 miljoonaa euroa. Kiteen puolella moni kiinteistd on vaihtanut
omistajaa ja liikketoiminnan operoijana toimii eri yritys kuin kiinteistbn nimena oleva.
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Kuva 55 Ruokkeen lomakyla hyddyntaa Puruvetté liiketoiminnassaan

5.3 Kalatalous

Kalatalouden arvo keskittyy erityisesti kalanjalostukseen. Osakeyhtiomuotoisten toimijoiden
likevaihto on 5,1 miljoonaa euroa, jonka lisdksi ammattikalastajien kalansaaliin arvoksi lasketaan
0,85 miljoonaa euroa, eli arvoksi muodostuu yhteensa 6 miljoonaa euroa. Summaan on laskettu
mukaan Erosen Kala Oy ja Ovaskala Oy, jotka ovat Savonlinnasta. Edellda mainittujen liikevaihdosta
arviolta 25 % on Puruveden kalaa.

Kuva 56 Nuottakalastusta Puruvedella
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Vapaa-ajan kalastuksen saalis Puruvedelld on Kolari et al. (2018) mukaan 180 000 kg. Kun
kaytetdaan saaliin arvona ammattikalastuksen keskikilon arvoa 1,5 €/ kg, niin vapaa-ajan kalastuksen
saaliin arvo on 277 000 euroa.

5.4 Yhteenveto

Laskelmien mukaan vuosittainen taloudellinen arvo paikkakunnalle on seuraavan kuvion mukainen.
Vapaa-ajan kiinteistdjen taloudellinen arvo mittaa Mdkkibarometrin kokonaisluvuilla paikkakunnalle
syntyvaa lilkkevaihtovaikutusta. Kokonaisarvo vuositasolla on 23,4 miljoonaa euroa.

Paikalliset liikevaihtovaikutukset

® Vapaa-ajan kiinteistot
= Matkailu

= Kalatalous

Kuva 57 Purunveden vuotuiset liikevaihtovaikutukset miljoonissa euroissa

Naiden liikevaihtolaskelmien perusteella on laskettu suorat paikalliset tyéllisyysvaikutukset. Vapaa-
ajan asuntojen osalta laskelma nédkyy jo aiemmin luvussa 5.1. Kalatalouden ja matkailun osalta
kaikki vaikutukset on laskettu paikkakunnalle. Suorat tydllisyysvaikutukset ovat 170 henkildtydvuotta
(kuva 58), ja paikalliset kokonaisvaikutukset 292 henkilétyovuotta. Laskelma henkilotyévuosien
osalta on todennakadisesti liian suuri, koska kokonaisvaikutukset leviavat myos alueen ulkopuolelle.
Tarkempaan laskelmaan tarvitaan hienostuneempaa aluetaloudellista laskentamallia.
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Paikalliset suorat tyollisyysvaikutukset

m Vapaa-ajan kiinteistot
m Matkailu

= Kalatalous

Kuva 58 Puruveden liiketoiminnan suorat paikalliset ty6llisyysvaikutukset henkildtyovuosina
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6 VIRKISTYSARVOT

Vapaa-ajan asuntojen ei-markkinahintaisia virkistysarvoja mitattiin Tienhaaran, Poudan & Lankian

selvityksessa matkakustannusten perusteella. NAma arvot sisaltyvat vesiliketoiminnan arvoon
vapaa-ajan kiinteistbjen osalta kohtaan matkustuskustannukset. Selvityksen aineiston mukaan

virkistysarvot vahenivat 39 % sinilevan vuoksi.
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7 YHTEENVETO

Puruveden taloudellinen arvo on laskettu kahdella eri tavalla. Ensimmaisessa laskennassa on
tarkasteltu tasearvoja kayttamalla toteutuneita kauppahintoja Puruveden rantakiinteistdissa vuosina
2010-2020. Tasearvoihin vaikuttavat my6s vapaa-ajan asuntojen kiinnostavuus ja suhdanteet.
Jakson alkupuolella kauppahinnat olivat suuremmat mm. siksi, etta venalaisten keskuudessa oli
paljon kysyntaa kiinteistoille. Vuoden 2020 aikana arvot nousivat jalleen, mutta eivat saavuttaneet
2010-luvun alun tasoja.

Tasearvojen tarkastelu antaa Puruveden rantakiinteistdjen arvoksi 365—390 miljoonaa euroa. Tallgin
laskennassa on arvioitu mygds rantakaavan alueella olevien kuivan maan kiinteistdjen arvo. Suurin
osa rantakiinteisttista on yksityisessa omistuksessa olevia vapaa-ajan kiinteistdja, rakennuspaikkoja
ja vakituista asutusta.

Vuotuiset liikevaihtovaikutukset on arvioitu vapaa-ajan kiinteistdjen tuomalla paikallisella
kulutuksella seka matkailun ja kalatalouden liikevaihdolla. Nama vaikutukset on nimetty
vesiliiketoiminnaksi ja edustavat yhteenséa 23,4 miljoonaa euroa vuositasolla.

Asukaskyselylla on selvitetty vapaa-ajan ja vakituisten asukkaiden mielipiteita veden laadusta,
virkistysominaisuuksista seka rehevoitymisen ja sinilevan vaikutuksista kiinteistéjen arvoon.
Sinilevan vaikutus on suurempi kuin rehevoitymisen. Kyselyssa selvitettiin myos vastaajien arvioita,
mista vapaa-ajan asunnon arvo muodostuu. Jarven virkistysarvot muodostivat 21 % kiinteistdn
arvosta. Aktiviteettien perusteella vapaa-ajan asunnon kaytté on monimuotoisempaa kuin jarven
virkistysominaisuudet, erityisesti pitkan etdisyyden vapaa-ajan asukkaille.

Tarkasteltaessa rehevoityneiden lahtien kiinteistdjen arvoa verrattuna selkavesiin kauppahinnat
osoittavat lahtien kiinteistdjen hinnan olevan yli 50 % edullisempia verrattuna selkévesiin. Kyselyn
perusteella lahtien kiinteist6t arvioitiin 24 % edullisemmiksi.

Kyselyn perusteella sinilevan vaikutus kiinteistdjen arvoon on painotettuna keskiarvona 19,6 %.
Selvityksen (Tienhaara, Pouta & Lankia) perusteella virkistysarvot véahenevat 39 % sinilevan vuoksi.
Vastaajien taustojen perusteella vapaa-ajan kiinteistbn omistajat ovat 82-prosenttisesti
perhekooltaan 2 henkilba tai vdhemman, mutta vieraita kay usein mokilld. Sinilevan osalta
vaikutuksia voi mallintaa seuraavalla tavalla:
¢ Jos sinilevdd on satunnaisesti, niin veden virkistysarvot vahenevat kyseisind paivina, mutta
eivat muuten vaikuta kiinteiston kayttdpaiviin (omistajat) tai vieraiden kayttdpaiviin
¢ Jos sinilevaa on useammin, niin se voi vahentaa kayttbpaivia sekd omistajien etta vieraiden
osalta, lisdksi arvo alenee (mielipide)
¢ Kiinteistdjen myynti vaatii jonkinlaisen epdjatkuvuuskohdan (esim. omistajat eivat pysty
olemaan kiinteisttssa), jolloin todellinen myyntihinta kertoo todellisen arvonalenemisen (fakta)
e Pahimmissa sinilevakohteissa on mahdollista, etta ostajaa ei edes 16ydy

Kuvassa 59 on kuvattu eri taloudellisilla suureilla laskettu taloudellinen arvo. Vesiliiketoiminta ja
virkistysarvot ovat vuosittaisia arvoja.
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Vesiliiketoiminnan arvo

Kiinteistbomaisuus
(tasearvo)
365-390 M€

(vuotuinen liikevaihto)
23,4 M€

Puruveden
taloudellinen arvo

o Virkistysarvot *
(ei-markkinahintainen arvo)
".‘ Sisaltyy vesiliiketoimintaan

.
0
. .
__________
...........

Kuva 59 Puruveden taloudellinen arvo vuositasolla

Vuosittainen arvo antaa hieman vaaristyneen kuvan, koska talldin kiinteistdjen tasearvo on
suuruusluokaltaan huomattavasti suurempi kuin veteen liittyvan liiketoiminnan ja virkistysarvojen.
Sen vuoksi on syyta tarkastella asioita 25 vuoden aikavalillda, jolloin Kkiinteistét tulevat
peruskorjausikaan.

Kuvassa 60 taloudellinen arvo on laskettu 25 vuodelle. Arvoissa ei ole otettu huomioon kiinteistdjen,
vesiliiketoiminnan tai virkistysarvojen kasvamista nykyisista hintatasoista.

Vesiliiketoiminnan arvo
(vuotuinen liikevaihto)
585 M€

Kiinteistdomaisuus
(tasearvo)
365-390 M€

Puruveden
taloudellinen arvo
25v

s Virkistysarvot
(ei-markkinahintainen arvo)
% Sisaltyvat vesiliiketoimintaan

.
..

Kuva 60 Puruveden taloudellinen arvo 25 vuoden aikavalilla
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Jos lasketaan rehevditymisen ja sinilevan vaikutuksia kiinteistbmassan arvoon, niin 20 % arvon
alennus tarkoittaisi 73—78 miljoonan euron vahennysta paaasiassa yksityisten kansalaisten
omistamiin kiinteistdihin. Lisaksi silla on vaikutusta vesiliiketoiminnan arvoon vapaa-ajan asukkaiden
kayttomaarien ja matkailun kautta.

Puruveden ranta-asukkaat ovat halukkaita tukemaan Puruveden vesienhoitoa keskimaarin 83,7
euron vuotuisella summalla, jolla pystytdéan saamaan aikaan hankehallinnointia ja joitakin tukevia
toimenpiteitéd. Ehkéisevat toimenpiteet arvioidaan miljoonissa, jolla rehevditymisen ja sinilevan
aiheuttamaa noin 73—78 miljoonan yhteiskunnallista arvon alenemaa voidaan lievittaa tai ehkaista.
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Liite 1

Matkailutoimialat (Nurmi 2020 mukaan TEM)
1 a Hotelli- ja muut majoituspalvelut
551 Hotellit ja vastaavat majoitusliikkeet
552 Lomakylat, retkeilymajat, yms majoitus
553 Leirintdalueet, asuntovaunu- ja matkailuvaunualueet
1b Vapaa-ajan asuntopalvelut (omaan kayttoon, vuokraus, lomaosakkeet jne)
681 Omien kiinteistéjen kauppa (osa)
682 Omien tai leasing-kiinteistdjen vuokraus ja hallinta (osa)
683 Kiinteistdalan toiminta palkkio- ja sopimusperusteisesti (osa)
2 Ravitsemistoiminta
5610 Ravintolat ja vastaava ravitsemistoiminta
5629 Henkilsto- ja laitosruokailu
5630 Baarit ja kahvilat
3 Rautateiden henkildliikenne
4910 Rautateiden henkil6liikenne, kaukoliikenne
4 Linja-autojen henkiléliikenne ja taksiliikenne
4932 Taksiliikenne
4939 Muualla luokittelematon maaliikenteen henkildliikenne
5 Vesiliikenteen henkildkuljetus
5010 Meri- ja rannikkovesiliikenteen henkilokuljetus
5030 Sisavesiliikenteen henkildkuljetus
6 Lentoliikenteen henkildkuljetus
5110 Matkustajalentoliikenne
7 Kulkuneuvojen vuokraus
7711 Autojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vuokraus
8 Matkatoimisto- ja matkajarjestajapalvelut
7911 Matkatoimistojen toiminta
7912 Matkanjarjestdjien toiminta
7990 Varausaalvelut, matkaoppaiden palvelut ym
9 Kulttuuripalvelut
900 Kulttuuri- ja viihdetoiminta
9102 Museoiden toiminta
9103 Historiallisten nahtavyyksien, rakennusten ja vastaavien kohteiden toiminta
9104 Kasvitieteellisten puutarhojen, eldintarhojen ja luonnonpuistojen toiminta
10 Urheilu- ja virkityspalvelut
7721 Vapaa- ajan ja urheiluvdlineiden vuokraus ja leasing
92 Rahapeli- ja vedonlyodntipalvelut
9311 Urheilulaitosten toiminta
9319 Muu urheilutoiminta
9321 Huvi- ja teemapuistojen toiminta
9329 Muu huvi- ja virkistystoiminta
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Liite 2
Puruveden taloudelliseen arvoon liittyva kysely

FRESHABIT-hankkeessa Pro Puruveden vastuulla oleva selvitystyd Puruveden taloudellisesta
arvosta etenee. Selvityksen tekee kilpailutuksen voittanut Timo Kivisto Consulting Oy. Faktatiedot
sellaisen omaisuusmassan ja toiminnan arvosta, johon Puruvesi ja sen tila vaikuttaa, on jo selvilla.
Sadoista miljoonista puhutaan.

Faktatietoa tdydentamaan ja analysointia monipuolistamaan ja varmentamaan tarvitaan erityisesti
Puruveden vapaa-ajan asukkaiden, rakentamattomien rantatonttien omistajien seka rannoilla ja
rantojen tuntumassa asuvien vakituisten asukkaiden mielipiteita ja arvioita kiinteistdjen arvosta ja
kaytostd sekd miten Puruveden tilan arvioidaan vaikuttavan. Puruvedella muutoin liikkuvien
nakemykset ja arviot ovat myds tarkeita.

Pro Puruvesi l&hettdd kyselyn spostiosoitteen ilmoittaneille jasenilleen. Linkki kyselyyn tulee myds
joillekin fb-sivuille ja mahdollisesti lehdistétiedotteisiin. Kysymyksista nékee, keille mikin kysymys on
ensisijaisesti tarkoitettu. Kaikkiin kysymyksiin ei tarvitse vastata. Vastaukset lahetetaan klikkaamalla
LOPPUa.

Kerimaen ja Punkasalmen taajaman alueelle seka Rasti-Poroniemi alueelle jaetaan myds paperisia
kyselylomakkeita. Ne voi palauttaa kuoressaan Kerimaella S-marketin ja K-marketin tuulikaapeissa
oleviin Pro Puruveden lukollisiin postilaatikoihin. Punkasalmella Pro Puruveden postilaatikko
vastausten jattdmiseen on K-marketissa ja Kesalahdella Ravintola Pivankassa. Paperiversio on
tarkoitettu niille, joilla ei ole mahdollisuutta vastata sdhkoiseen kyselyyn. Paperiversion taulukot on
ajettu kahteen osaan, jotta se vastaa kysymysnumeroiltaan sahkdistéa kyselya. Kyselyyn
vastaaminen kestaa 20-40 minuuttia.

Kyselyyn vastaajien antamia tietoja kaytetddn tutkimustulosten raportointiin ja analysaintiin.
Tutkimustulokset raportoidaan tutkimuksen tilaajalle sellaisessa muodossa, etta yksittaisia vastaajia
ei voida tunnistaa.

Pyydamme vastaamaan kyselyyn 31.5.2021 mennessa.
Liséatietoja antaa

Timo Kivisto timo.kivisto@kivistoconsulting.fi 0400-508907
Reijo Jantunen reijo.jantunen@gmail.com 050-5937787

Ystavallisin terveisin
Timo Kivisto Consulting Oy

Timo Kivistd
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Taustatiedot

1. Sukupuoli
e nainen
e mies
e en halua sanoa

2. lka
vuotta

3. Paaasiallinen toimi
tyossa

tyoton
elakelainen
opiskelija
muu

4. Kuinka monta henkilda kuuluu kotitalouteenne itsenne mukaan lukien?

henkil6a

5. Kotitalouden kuukausittaiset nettotulot
alle 2000 euroa

2000-3999

4000-5999

yli 6000

en halua vastata

6. Mik& on roolisi littyen Puruveteen? Voit valita useita vaihtoehtoja.

vapaa-ajan asukas

vakituinen asukas (Kerimaen keskustaajama)
vakituinen asukas (Ahopelto/Punkaharju)
vakituinen asukas Puruveden rannalla
rakentamattoman rantakiinteistén omistaja
vain kalastus Puruvedella

vain veneily Puruvedella

muu, mika

Kivisto Consulting l

7. Onko kaytossasi vene tai muu vedessa kaytettdva valine, jolla liikut Puruvedella? Voit vastata

useita vaihtoehtoja.

e soutuvene ilman moottoria e purjevene

e soutuvene moottorin kanssa e kanootti, kajakki tms
e moottorivene e muu, mika

e matkavene
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8. Missé hallitsemasi kiinteisto sijaitsee?

Sorvaslahti
Salkolahti
Enanlahti
Enanselka
Harvanselka
Naaranlahti
Tynkkylanlahti
Saasanlahti
Parnanlahti
Siikasaarenselka
Paljakanlahti
Mehtolanlahti
Ristilahti
Haudanlahti
Poroniemenlahti
Aittolahti
Hummonselka
Hummonlahti
Kokonlahti
Pihlajaniemenselka
Ruosteselka
Pajuselka

Kivisto Consulting l

Ylasalmi-Alasalmi
Halva
Halvanlampi
Avo-Puntunen
Kaarinselka
Huhtiselka
Hyterméanselka
Ropeensalmi
Savonlahti
Jouhenlahti
Lautalahti
Molsanselka
Sammalselka
Ruokolahti
Kokonselka
Nunnanlahti
Laukanlahti
Paivakivenselka
Hevossalo
Vehkasalo
Muu saari

Muu mika

9. Mikali sinulla on vapaa-ajan asunto Puruveden rannalla, niin milla tavalla kaytat sitd? Voit valita
useita vaihtoehtoja.

virkistyskaytto
vuokraus
etatyo
muu, mita

10. Arvioi vuositasolla (2015-2019) kuinka monta vuorokautta Puruveden rannalla olevassa vapaa-

ajan asuntoa kaytetaan (oma, vuokraus ja muu kaytto)

11. Kuinka monta vuorokautta kaytto oli vuonna 20207?

alle 20 vrk
20-40 vrk
40-60 vrk
60-100 vrk

alle 20 vrk
20-40 vrk
40-60 vrk
60-100 vrk

100-150 vrk

150-200 vrk

yli 200 vrk, mutta ei koko aikaa
koko ajan

100-150 vrk

150-200 vrk

yli 200 vrk, mutta ei koko aikaa
koko ajan

12. Onko Puruveden rannalla vapaa-ajan asuntoon oleskeltavaan aikaan rajoittavia tekijoita?

ei ole

tydssakaynti (en pysty tekemaan etatoitd)
koulujen loma-ajat rajoittavat oleskelua

joku muu tekija, mika?
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13. Monta edestakaista matkaa Puruveden rannalle tulee vuosittain vapaa-ajan asunnolle (oma,
vuokraus ja muu kaytto) / kalastus ja veneily

omat matkat kpl
perheenjasenten / vieraiden matkat kpl
vuokralaisten matkat kpl

14. Miten matkustat Puruvedelle (vapaa-ajan asunnolle / kalastamaan ja veneilemaan)? Mikali
kaytat useita matkustustapoja, niin jaa matkustus prosenttiosuuksiin. Esimerkiksi omalla autolla
70% ja junalla 30%.

omalla autolla %
junalla %
linja-autolla %
moottoripyoéralla %
polkupyoralla/kavellen %
vene %
muu mik& %

15. Arvioi keskimaarin yhdensuuntaisen matkan pituus kilometreisséa saavuttaessa oleskelemaan
Puruvedelle (vapaa-ajan asukkaat / kalastus ja veneily)?

omat matkat km
perheenjasenten / vieraiden matkat km
vuokralaisten matkat km

16. Rantakiinteiston kaytté Vastaatko vapaa-ajan vai vakituisen asukkaan nakokulmasta
(kysymykset 17 - 32)?
e vapaa-ajan asukkaan
e vakituisen asukkaan

17. Kuinka tarkeitd seuraavat asiat ovat kiinteiston virkistyskayttoon kesalla (toukokuu-
marraskuu)? Ympyroi kunkin toiminnon kohdalla sopivin vaihtoehto asteikolta, jossa 1= ei lainkaan
tarked ja 5 = erittdin tarkea.

1 = ei lainkaan 5 = erittain
tarked tarked

rannalla oleskelu 1 2 3 4 5
vesimaisemasta nauttiminen 1 2 3 4 5
uiminen 1 2 3 4 5
grillaus tai muun tyyppinen syéminen 1 2 3 4 5
rannalla
soutelu tai melonta rannan laheisyydessa 1 2 3 4 5
veneily omassa l&hiymparistdssé 1 2 3 4 5
veneily koko Puruveden alueella tai 1 2 3 4 5
pidemmalle
18.
kalastus rannalla 1 2 3 4 5
kalastus venettd kayttaen 1 2 3 4 5
kiinteistd tukikohtana muulle matkailu- ja 1 2 3 4 5
kulttuurikohteille
kiinteisto tukikohtana liikunnalle, mita 1 2 3 4 5
muu oleilu tontilla 1 2 3 4 5
muu, mita 1 2 3 4 5
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19. Kuinka tarkeita seuraavat asiat ovat kiinteiston virkistyskaytéssa talvella (joulukuu-huhtikuu)?
Ympyroi kunkin toiminnon kohdalla sopivin vaihtoehto asteikolta, jossa 1= ei lainkaan tarkeé ja 5 =
erittain tarkea.

1 = ei lainkaan 5 = erittain
tarkea tarkea

rannalla oleskelu 1 2 3 4 5
jarvimaisemasta nauttiminen 1 2 3 4 5
avantouiminen 1 2 3 4 5
grillaus tai muun tyyppinen syéminen 1 2 3 4 5
rannalla
20.
kalastus pilkkiméalla 1 2 3 4 5
kalastus verkoilla tai muilla 1 2 3 4 5
kiinteistd tukikohtana muulle matkailu- ja 1 2 3 4 5
kulttuurikohteille
kiinteisto tukikohtana liikkunnalle, mita 1 2 3 4 5
muu oleilu tontilla 1 2 3 4 5
muu, mita 1 2 3 4 5

21. Jos ajattelet Puruveden rannalla olevan kiinteiston arvoa, niin miten sen arvo jakautuu
seuraavien osa-alueiden kesken (myds rakentamattomat rantakiinteistot)?

Maapohja (tontin ominaisuudet ja koko) %
Rakennukset ja niiden varustelu %
Maisema %

Kiinteistdn etaisyys palveluista
Jarven virkistysominaisuudet
Luonnonlaheisyys

22. Millaiseksi arvioisit kiinteistdnne arvon suhteutettuna Puruveden rantakiinteistihin?
e Enemman kuin keskiarvo e Vahemman kuin keskiarvo
e Keskiarvo

23. Millaiseksi arvioisit Puruveden vedenlaatua rannassasi tai sen laheisyydessa alla olevien
ominaisuuksien suhteen nykyisen kokemustesi perusteella?

2 = Jonkin 3=Ei 0=En

verran hyvé eika 5= Erin- osaa

1 = Heikko heikentynyt  huono 4=Hyvd omainen sanoa
a) juomakelpoisuus 1 2 3 4 5 0
b) kelpoisuus pesuvedeksi 1 2 3 4 5 0
c) uimakelpoisuus 1 2 3 4 5 0
d) kalastuskelpoisuus 1 2 3 4 5 0
e) sinilevatilanne 1 2 3 4 5 0
f) héairitseva vesikasvillisuus 1 2 3 4 5 0

24.

g) monipuolinen kalalajisto 1 2 3 4 5 0
h) arvokalojen suuri osuus 1 2 3 4 5 0
i) kalakannan runsaus 1 2 3 4 5 0
j) veden kirkkaus 1 2 3 4 5 0
k) pinnankorkeuden pysyvyys 1 2 3 4 5 0
) limoittuminen 1 2 3 4 5 0
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m) lietteen tai mudan maara 1 2 3 4 5 0

25. Kuinka tarkeina pidat seuraavia veden ja virkistaytymisen laatuun liittyvia asioita

1=Ei 3= 5= 0=En
lainkaan 2 = hieman Jokseenkin 4 = Melko  Erittéin osaa
tarked tarked tarkea tarkea tarkea sanoa
a) juomakelpoisuus 1 2 3 4 5 0
b) kelpoisuus pesuvedeksi 1 2 3 4 5 0
c) uimakelpoisuus 1 2 3 4 5 0
d) kalastuskelpoisuus 1 2 3 4 5 0
e) eisinilevia 1 2 3 4 5 0
f)  ei hair. vesikasvillisuutta 1 2 3 4 5 0
26.
g) monipuolinen kalalajisto 1 2 3 4 5 0
h) arvokalojen suuri osuus 1 2 3 4 5 0
i) kalakannan runsaus 1 2 3 4 5 0
j)  veden kirkkaus 1 2 3 4 5 0
k) pinnankorkeuden pysyvyys 1 2 3 4 5 0
[) véahainen limoittuminen 1 2 3 4 5 0
m) véahainen lietteen ja mudan
maara 1 2 3 4 5 0

27. Mikali olet havainnut merkkeja rehevditymisesta (vesikasvillisuuden lisaantyminen, kivien
nuhraantuminen, lisddntynyt mudan tai lietteen maara, nakdsyvyyden heikkeneminen), milloin
rehevditymista alkoi ilmaantua?

tilanne on muuttunut akisti huonompaan suuntaan
rehevoityminen on edennyt hiljalleen

rehevdityminen on ollut samalla tasolla jo pidempaan
rehevdityminen on vahentynyt hiljalleen

28. Mikali koet, ettd rehevoitymisen kannalta tilanne on mennyt huonompaan suuntaan, onko
tiedossasi tekijoita, jotka ovat siihen vaikuttaneet?

29. Minka verran arvioit rehevoitymisen alentaneen oman ja lahialueen kiinteistéjen arvoa?

e gjollenkaan e 30-40%
e alle 10% e 40-50%
e 10-20% e 50-60%
e 20-30% e 60-70%
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30. Mink& verran arvioit rehevditymisen alentavan tulevaisuudessa (10 — 20 vuotta) oman ja
l&hialueesi kiinteistdjen arvoa, mikali rehevoitymiskehitys jatkuu nykyisellaan?

e egjollenkaan e 30-40%
e alle 10% e 40-50%
e 10-20% e 50-60%
e 20-30% e 60-70%

31. Miten arvioit oman ja lahialueesi kiinteistdjen arvon nousevan tulevaisuudessa (10 — 20 vuotta),
mikali rehevoityminen saadaan pysahtymaéan ja tilanne alkaa palautua ennalleen?

e egjollenkaan e 30-40%
e alle 10% e 40-50%
e 10-20% e 50-60%
e 20-30% e 60-70%

32. Kuinka paljon arvioit rehevditymisen vahentavan oleskelupaivia vapaa-ajan asunnossa?

e eivaikutusta e 30-40%
e alle 10% e 40-50%
e 10-20% e 50-60%
e 20-30% e 60-70%

33. Kuinka paljon olisit valmis maksamaan vuosittain siita, etta rehevoitymista tai sinilevaa
ehkaistaan (kaikki voivat vastata)?

e ei mitdan e 50-100 €/vuosi
e 5-20 €/ vuosi e 100-200 €/vuosi
e 20-50 € /vuosi e yli 200 €/vuosi

34. Millainen on arviosi samanlaisten rantakiinteistdjen arvojen erosta Puruveden selkavesien
rannoilla ja toisaalta rehevoityneiden lahtialueiden rannoilla?
e ei hintaeroa
hintaero selkdvesien rantojen kiinteistdjen eduksi 10 %
hintaero selkdvesien rantojen kiinteistdjen eduksi 20%
hintaero selkavesien rantojen kiinteistdjen eduksi 30 %
hintaero selkdvesien rantojen kiinteistdjen eduksi enemman kuin 30 %

35. Onko rannalla esiintynyt sinilevaa (kaikki voivat vastata)?
e ceiole

satunnaisesti tuulen mukaan (ei joka vuosi)

satunnaisesti vuosittain

5-10 pv vuodessa

useammin

36. Kuinka paljon sinileva vaikuttaisi kiinteistdsi arvoon?

e gjollenkaan e 30-40%
e alle 10% e 40-50%
e 10-20% e 50-60%
e 20-30% e 60-70%

37. Kuinka paljon sinileva vahentaa oleskelupaivid vapaa-ajan asunnossa?

e eivaikutusta e 30-40%
e alle 10% e 40-50%
e 10-20% e 50-60%
e 20-30% e 60-70%
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Viime vuosina norpan suojelu on tuonut Puruvedelle ensimmaisia kalastusrajoituksia ja erilaiset
rajoitukset tulevat mahdollisesti lisdantymaan. Toisaalta norppa tuo myds uusia elamyksié. Tahan
liittyen kysymyksia

38. Kalastatko ja miten? Voit valita useita vaihtoehtoja
e en kalasta
e pilkkien ja onkien
o verkoilla
e uistellen

39. Millaisena pidat verkkokalastusmahdollisuutta Puruvedella? Voit valita useita vaihtoehtoja.
tarpeettomana

Puruvedelle jo historiallisesti kuuluvana perinteena

osana lahiruuan hankintaa

osana vesienhoidollista kalastorakenteen hoitoa

40. Miten suhtaudut tulevaisuudessa mahdollisiin likkumisrajoituksiin ja rakentamisrajoituksiin
norppien pesimaalueiden laheisyydessa Puruvedella?
e eivat haittaa
suhtaudun erittdin myonteisesti
suhtaudun melko myonteisesti
suhtaudun melko kielteisesti
suhtaudun hyvin kielteisesti

41. Tuoko norpan nakemismahdollisuuksien ja elamisen seurantamahdollisuuksien mahdollinen
lisddntyminen myonteisia elamyksia?

ei lainkaan

melko vahan

jonkin verran

melko paljon

erittain paljon

42. Arvionne norpan tuomien rajoitusten ja toisaalta norpan tuomien elamysten vaikutuksesta
kiinteistdjen arvoon lyhyella aikavalilla (5 vuotta) ja norppakannan lisaantyessa mahdollisine
rajoitusten laajentumisineen pitkalla aikavalilla (15 vuotta) Puruvedella

Lyhyt aikavali (5 vuotta)

e vaikuttaa arvoa nostavasti, arvioi miten paljon %
e eivaikuta
e vaikuttaa arvoa alentavasti, arvioi miten paljon %

Pitka aikavali (15 vuotta)

o vaikuttaa arvoa nostavasti, arvioi miten paljon %
e eivaikuta
e vaikuttaa arvoa alentavasti, arvioi miten paljon %

Timo Kivisto Consulting Oy

Olarinluoma 7 TEL. +358 400 508907 Y-tunnus 0992040-1
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43. Puruvedella tarvitaan kymmenia vuosia monipuolista vesienhoitotyota, jossa tarvitaan hyvin
monen osapuolen osallistumista valtakunnallisista tahoista yksittaisiin ranta-asukkaisiin ja
maanomistajiin seka Puruvedella liikkujiin. Miten samaa tai eri mielta olet seuraavien vaittamien
kanssa? (kaikki voivat vastata)

1= 3=FEi 4= 5=
Taysin 2= samaa  Jokseenkin  Taysin
eri Jokseenkin eika eri samaa samaa
mielta eri mielta mielta mielta mielta
En ole halukas osallistumaan Puruveden
X . 1 2 3 4 5
vesienhoitoon.
Haluan pitdd oman rantani ja kiinteistoni
vesienhoidon kannalta hyvassa 1 2 3 4 5
kunnossa.
Otan rannoilla ja valuma-alueilla
toimiessani huomioon ratkaisut, joilla 1 2 3 4 5
rasite Puruveteen vahenee.
Osallistun Puruveden tilanteen 1 5 3 4 5
seurantaan.
Osalllistun lahialueeni vapaaehtoistydna
e ) . 1 2 3 4 5
tehtavaan vesienhoitoon.
Haluan tukea taloudellisesti lahialueen 1 5 3 4 5

vesienhoitoa

Haluan tukea taloudellisesti Puruveden

puhtauden eteen ty6té tekevia 1 2 3 4 5
vapaaehtoisia.

44. Milla muulla tavalla haluaisit osallista Puruveden vesienhoitotyéhon? (kaikki voi vastata)
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Liite 3
PRO PURUVESI -KYSELYN VASTAUKSET

1. Sukupuoli

Sukupuoli

60,00 %

50,00 %

40,00 % -

30,00 % -
B Responses

20,00 % -

10,00 % A

O 00 % -
’

2. 1k& (vastaajien lukuméaara)

Vastaajien ika

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10 .
s -

alle 30 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80jayli
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K3 Paaasiallinen toimi

El akEl al ! e_
tyassa_

tydtdn

opiskelija

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% TO% 80% 90% 100%
K4 Talouden koko (vastaajien lukumaara)

Talouden koko
180
160
140
120
100
80
60
40
20
: m B

0-1 2 3 4 yli 4
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Kotitalouden kuukausittaiset nettotulot

35,00%

30,00%
25,00%
20,00%
15,00 %
10,00 %

alle 2000 euroa 2000-3999 euroa 4000-5999 euroa yli 6000 euroa en halua vastata

6. Rooli Puruvedella

Rooli Puruvedell3

80,00 %
70,00 %
60,00 %
50,00 %
40,00 %
30,00 %
20,00 %

1000% m B

Suurin osa vastaajista on vapaa-ajan asukkaita. Kokonaisprosenttiméara on 125% eli noin 25% on
kahdessa roolissa. Kohtaan muu kuuluu edellisia ryhmia, sukulaisia, yhteisén vapaa-ajan asunnon
kayttajia, metsatilan omistaja.

Timo Kivisto Consulting Oy www.kivistoconsulting.fi 78 (96)



Kivisto Consulting L

Onko kaytossasi vene tai muu vedessa
kaytettava valine, jolla liikkut Puruvedella?
Voit vastata useita vaihtoehtoja.

60,00 %

B Responses

50,00 % -

40,00 % -

30,00 %

20,00 % -

10,00 % - I
0,00% - — —

I I I I -_\
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8. Sijainti Puruvedella
Sorvaslahti 6,90 % 18
Salkolahti 1,92 % 5
Enanlahti 3,83 % 10
Enanselka 3,07 % 8
Harvanselka 1,53 % 4
Naaranlahti 1,92 % 5
Tynkkylanlahti 0,38 % 1
Saasanlahti 0,77 % 2
Parnanlahti 0,77 % 2
Siikasaarenselka 2,30 % 6
Paljakanlahti 1,53 % 4
Mehtolanlahti 0,77 % 2
Ristilahti 1,92 % 5
Haudanlahti 1,15 % 3
Poroniemenlahti 1,92 % 5
Aittolahti 3,07 % 8
Hummonselka 9,96 % 26
Hummonlahti 2,30 % 6
Kokonlahti 0,00 % 0
Pihlajaniemenselka 4,98 % 13
Ruosteselka 2,68 % 7
Pajuselka 5,75 % 15
Ylasalmi-Alasalmi 0,00 % 0
Halvanlampi 0,38 % 1
Avo-Puntunen 0,77 % 2
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Kaarinselka 2,30 % 6
Huhtiselka 1,53 % 4
Hytermanselka 1,92 % 5
Ropeensalmi 0,38 % 1
Savonlahti 0,77 % 2
Jouhenlahti 4,98 % 13
Lautalahti 0,77 % 2
Molsanselka 1,92 % 5
Ruokolahti 1,15 % 3
Kokonselka 0,00 % 0
Nunnanlahti 0,38 % 1
Laukanlahti 2,68 % 7
Paivakivenselka 0,00 % 0
Hevossalo 2,68 % 7
Vehkasalo 0,38 % 1
Muu saari
(tdsmenna) 17,62 % 46
Answered 261
Skipped 19
9.
Mikali sinulla on vapaa-ajan asunto
Puruveden rannalla, niin milla tavalla
kaytat sita? Voit valita useita
vaihtoehtoja.

100,00 %

80,00 %

60,00 %

40,00% B Responses

20,00 %

0,00 % _ eem - _ N
virkistyskaytto vuokraus etdtyo Muu (tdsmennd)

Vastausten prosenttimaara ylittdd 100%, joten vapaa-ajan asuntoa kaytetddn myos vuokraukseen
ja etatydohon. Kohtaan muu oli kommentoitu edeltéviin kohtiin liittyvid asioita, joiden lisaksi
kunnossapitoa ja metsanhoitoa.

Timo Kivisto Consulting Oy www.kivistoconsulting.fi 80 (96)



Kivisto Consulting L

Kayttoévuorokaudet
25,00 %

20,00 %

15,00 %

10,00 %

- | I ]

0,00% l II

alle 20vrk 20-39 vrk 40-59 vrk 60-99 vrk 100-149 150-199 vli200 koko ajan
vrk vrk  vrk, mutta
ei koko
aikaa

W 2015-2019 ®2020

Kysymyksissa 10 ja 11 kysyttiin kayttovuorokausia. Alle 60 vrk kayttomaarat pysyivat ennallaan,
mutta 100-149 vuorokautta kaytténeet ovat todennakoisesti lisdnneet kayttoaan.

12.
Onko Puruveden rannalla vapaa-ajan
asunnolla oleskeltavaan aikaan rajoittavia
tekijoita? Voit valita useita vaihtoehtoja.
70,00 %
60,00 %
50,00 %
40,00 %
30,00 %
B Responses
20,00 %
o B =
0,00 % T -
ei ole tyossakayntl (en  koulujen Ioma- Muu (tasmenna
pysty tekemadn ajatrajoittavat
etatoitd) oleskelua

Kohdassa muu on mainittu vapaa-ajan asunnon talviasuttavuuden puute, pitkd matka, terveys,
sosiaaliset kontaktit ja asunnon yllapito vakituisella paikkakunnalla, puolison tyot.

Kysymys 13

Matkustuskerrat keskiarvo luku
omat 29,3 218,0
perheenjdsenet / vieraat 14,9 136,0
vuokralaiset 7,3 11,0
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Kysymys 14 matkustustapa

vastausten
Matkustustapa keskiarvo% lukumaara
oma auto 92,8 213,0
juna 34,3 37,0
linja-auto 21,9 8,0
moottoripydra 16,0 6,0
polkupyéra/kavellen 38,4 12,0
vene 38,0 23,0
muu (lento,
moottorikelkka) 6,7 3,0

Kysymys 15 matkustusetaisyys

omat matkat sukul/vieraat vuokralaiset

keskiarvo km 245,0 274,9 319,3
vastausten lukumaara 216,0 121,0 12,0
alle 10km 19

10-100 km 52

100-300 km 31

300-450 km 109

yli 450 km 5

16.
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nakokulmasta?

Seuraavaksi kysytaan rantakiinteiston
kaytosta (kysymykset 17-28). Vastaatko
vapaa-ajan vai vakituisen asukkaan

90,00 %
80,00 % -

70,00 % -

60,00 % -

50,00 % -

40,00 % A
30,00 % -

B Responses

20,00 % -
10,00 % A
0,00 % -

Vapaa-ajan asukkaan

—

Vakituisen asukkaan
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Kysymykset 17-18 Virkistyskayttt kesalla toukokuu-marraskuu, 1 = ei lainkaan tarka, 5 = erittain

tarkea
Virkityskayton tarkeys

5

4,5

4

3,5

3

2,5

2

1,5

1

0,5

0
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Palkin korkeus kuvaa painotettua keskiarvoa. Ominaisuuksista on mainittu tdssa nimetyt. Jos
tarkastellaan kahden suurimman arvosanan yhteenlaskettua osuutta, niin havainnoksi nousee
jollakin ryhmalla veneily verrattuna grillaamiseen.

Yksittaisissa vastauksissa mainittin mm. marjastus ja sienestys, kiinteisténhoito, metsénhoito,
metsastys, luonnossa liikkkuminen ja luonnon tarkkailu, saunominen.

Kysymykset 19-20 Virkistyskayttd talvella joulukuu-huhtikuu, 1 = ei lainkaan tarked, 5 = erittdin
tarked

Virkistyskaytto talvella

3,5
3
2,5
2
1,5
1
0,5
0
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Arvosanat talven virkistyskaytdlle ovat merkittavasti alhaisemmat kuin kesalla. Yksittdisissa
vastauksissa mainittiin erityisesti hiihto, luonnon tarkkailu, metsastys, metsanhoito, moottorikelkkailu
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Kysymys 21 Kiinteiston hinnan arviointi

Maapohja

(tontin Rakennukset  Kiinteiston Jarven

ominaisuudet ja niiden etaisyys virkistys- Luonnon-

ja koko) Maisema varustelu palveluista ominaisuudet laheisyys
min 3 0 0 0 0 0
max 100 80 70 40 80 100
keskiarvo 23,43 20,06 23,50 8,15 19,30 15,49
luku 218 221 216 185 214 196

Tahan kohtaan tuli 230 vastausta, joista 18 hylattiin, koska luvuista ei saatu yhteensa 100.
Vastausten perusteella hajonta on erityisen suurta.

22.
Millaiseksi arvioisit kiinteistosi arvon
suhteutettuna kaikkiin Puruveden
rantakiinteistoihin?
50,00 %
45,00 %
40,00 % -
35,00 % -
30,00 % -
25,00 % -
20,00 % - B Responses
15,00 % -
10,00 % -
5,00 % -
0,00 % -
enemman kuin keskiarvo vahemman kuin
keskiarvo keskiarvo

Kommentit joko ylistavia tai vahattelevia.
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23-24 Veden laatu

5,00

4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00

1 = heikko, 5 = erinomainen

25-26 Veden laadun tarkeys
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1 = ei lainkaan tarkea, 5 = erittain tarkea
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Mikali olet havainnut merkkeja
rehevoitymisesta (vesikasvillisuuden
lisaantyminen, kivien nuhraantuminen,
lisaantynyt mudan tai lietteen maara,
nakosyvyyden heikkeneminen), milloin
rehevoitymista alkoi ilmaantua?

100,00 %
80,00 %
60,00 %
40,00 %
20,00 %
0,00 % T T — T 1 M Responses
tilanne on rehevoityminen rehevdityminen rehevoityminen
muuttunut dkisti on edennyt onollutsamalla onvahennyt
huonompaan hiljalleen tasolla jo hiljalleen
suuntaan pidempdan

27. Tahan kysymykseen oli mahdollista kommentoida. Kommenteissa lahinna vastaajan seurannan

ajanjakso, ruovikkojen lisaéntyminen, niittdminen ja jokien my6ta tulleita laskeumia.

28
Minka verran arvioit rehevoitymisen
alentaneen oman ja lahialueen
Kiinteistdjen arvoa?
40,00 %
35,00 %
30,00 % -
25,00 % -
20,00 % -
15,00 % -
10,00 % - B Responses
5,00 % A I
0,00% - — . e
gle S slo slo slo slo
&S A K
o\\e& N \9\’ ,»0'” 0’09’ & %g"o) S
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Minka verran arvioit rehevoitymisen
alentavan tulevaisuudessa (10-20 vuotta)
oman ja lahialueen kiinteistdjen arvoa,
mikali rehevoitymiskehitys jatkuu
nykyisellaan?

30,00 %
25,00 %
20,00 %
15,00 %
10,00 %
5,00 % -:. I . B Responses
0,00 % B T T T T T T - T -_\
- e olo olo olo olo olo oo
o Q
NG o0 o0 Lo @0 oY O
& N &> oV & & &P BN
O ? N o> % ™ <o
2
29.
30.

Minka verran arvioit oman ja lahialueesi
kiinteistojen arvon nousevan
tulevaisuudessa (10-20 vuotta), mikali
rehevoityminen saadaan pysahtymaan ja
tilanne alkaa palautua ennalleen?

30,00 %
25,00 %
20,00 %
15,00 %
10,00 % -

5,00 % - . . B Responses

0,00 % B T T T T T T == T -_\

N LR L L U LB
SO P R
\ N o N & & o S
.\o\ ? N ) o) » 3

2

Jos luokan arvo sijoitetaan luokan keskelle, niin painotettu keskiarvo on 19,7%.
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Kuinka paljon arvioit rehevoitymisen
vahentavan oleskelupaivia vapaa-ajan

asunnossa?
60,00 %
50,00 % -
40,00 % -
30,00 % -
20,00 % - H Responses
10,00 % -
0,00% - : .--——.———.———.
.
&S ST
N 2 N BN BN KY BN

31. Painotettu keskiarvo 6,9%

32. Maksuhalukkuus

Kuinka paljon olisit valmis maksamaan
vuosittain siita, etta rehevoitymista
ehkaistaan?
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%

15,00%
W Responses
10,00% E
0,00% - T T T T T

ei mitaan 5-19,90 20-49,90 50-99,90 100-199,90 200 euroa
euroa euroa euroa euroa tai
enemman

Painotettu keskiarvo 83,7 €.

Vapaissa kommenteissa useimmiten toistui ruovikoiden poisto, myds maatalouden p&aastot.
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33 Selkavesien kiinteistdjen arvo verrattuna

lahtialueisiin

90
80
70
60
50
40
30
20

0

ei 10 % 20% 30% yli 30%
Painotettu keskiarvo 23,8 %
34
Onko rannalla esiintynyt sinilevaa? Kaikki
voivat vastata.

45,00 %
40,00 %
35,00 %
30,00 %
25,00 %
20,00 %
15,00 % B Responses
10,00 %

5,00 % .

0,00 % : : : po —

ei ole satunnaisesti satunnaisesti 5-10 pv useammin
tuulen vuosittain vuodessa
mukaan (ei
joka vuosi)
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Kuinka paljon sinileva vaikuttaisi
alentavasti kiinteiston arvoon?

30,00 %
25,00 %
20,00 %
15,00 %
10,00 % - B Responses
5,00 % ] I
0,00 % - . . . . . l . = . L

.o\\z&&o 7>\Q:§\° \9:190\0 '19?’0\0 § s 595000\0 <o°"§\° (o°f\°°\°

35. Painotettu keskiarvo 19,5 %

36.
Kuinka paljon sinileva vahentaa
oleskelupaivia vapaa-ajan asunnossa?
70,00%
60,00% -
50,00% -
40,00%
30,00% -
20,00% - W Responses
10,00% - I
0,00% - T T . T - i -—7—_ﬁ—_—\
<2 S S oo o oo So S
I I R A
2
[

Painotettu keskiarvo 7,2 %.
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Viime vuosina norpan suojelu on tuonut
Puruvedelle ensimmaisia
kalastusrajoituksia ja erilaiset rajoitukset
tulevat mahdollisesti lisaantymaan.
Toisaalta norppa tuo myos uusia
elamyksia. Kalastatko ja miten? Voit...

60,00 %
50,00 %
40,00 %
30,00 %
B Responses
20,00 %
10,00 %
0,00 % T T T 1
en kalasta pilkkien ja onkien verkoilla uistellen
40.
Millaisena pidat
verkkokalastusmahdollisuutta
Puruvedella? Voit valita useamman
vaihtoehdon.
80,00 %
70,00 %
60,00 %
50,00 %
40,00 %
30,00 %
20,00 % B Responses
10,00 %
0,00 % e : . .
tarpeettomana Puruvedellejo osana ldhiruuan osana
historiallisesti hankintaa vesienhoidollista
kuuluvana kalastorakenteen
perinteend hoitoa
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Miten suhtaudut tulevaisuudessa
mahdollisiin liikkumisrajoituksiin ja
rakentamisrajoituksiin norppien
pesimaalueiden laheisyydessa
Puruvedella

35,00 %
30,00 %

25,00 %

20,00 %

15,00 %

10,00 % B Responses
T =
0,00 % T T T T ]

eivdt haittaa suhtaudun  suhtaudun  suhtaudun  suhtaudun
erittdin melko melko hyvin
myoOnteisesti myodnteisesti  kielteisesti kielteisesti

41. Kielteisesti suhtautuvia oli 26 % kaikista vastaajista (276 kpl)

42
Tuoko norpan nakemismahdollisuuksien
ja elamisen seurantamahdollisuuksien
mahdollinen lisaantyminen myonteisia
elamyksia?
40,00 %
35,00 %

30,00 %
25,00 %

20,00 %
M Responses
15,00 %
10,00 %
5,00 % .
0,00 % T T T T )

ei lainkaan melko vdhdn jonkin verran melko paljon erittdin paljon
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43 Norpan vaikutus kiinteistdjen arvoon

14,00

12,00

10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00

nostaa 5v laskee 5 v nostaa 15 v laskee 15 v

Mydnteisesti vastanneiden lukuma&ara oli 179/166 kpl ja kielteisesti vastanneiden maara 100/99 kpl.
Kuviossa pystyakseli kuvaa kiinteistdjen arvon %-muutosta, jos vastaaja on sitéd mielta, ettd arvo
nousee tai laskee. Painotetuksi keskiarvoksi tulee 5 vuoden kohdalla 2,7 % ja 15 vuoden kohdalla
3,9 %.

44,
Halukkuus Puruveden hoitoon

6

5

4

3

2

1
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Halukkuutta osallistua oli alun perin kyselyssa Kkielteisena vaittamana, kun kaikki muut olivat
myonteisia vaittamid. TAma vaikuttaa luvun pienuuteen.
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Liite 4

Puruveden rannalla olevan kiinteiston arvon muodostuminen eri osa-alueiden kesken (N=210)

G0

Mean=2171
Std. Dev. = 16,062

N=215
50

40

p-d
- | .
1] 20 40 B0 80 100
Maapohja (tontin ominaisuudet ja koko)

Mean =19 01
Std Dev. = 11377
N=215

=

Maisema
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Mean =219
Std. Dev. = 15,632
N=215

0 20 40 60 80 100

Rakennukset ja niiden varustelu

80
Mean =641

Std. Dev. =5 988
N=215

60

40

20

] 20 40 60 a0 100

Kiinteistdn etéisyys palveluista
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Wean =17 81
Std. Dev. = 11 367
=215

— —
o 20 40 60 80 100

Jarven virkistysominaisuudet
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